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Die Gemeinde Miinchsmiinster erlaft aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

-~ des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

— der Verordnung tliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordung (PlanzVO)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

E-WEST" IN MUNCHSMUNSTER
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Bebauungsplan Nr. 25 An der Weide-West" in Miinchsmiinster

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungsgeselischaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschiusses giiltigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

2. Artder Nutzung

3. MaR der Nutzung

0,3

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplandanderung

allgemeines Wohngebiet: gem. § 4 BauNVO
pro Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten (WE),
pro Doppelhaushalfte max. 1 WE zulassig

Die MindestgrundstiicksgroBe pro Einzelhaus mit einer Wohneinheit wird auf
300 m?, je Einzelhaus mit zwei Wohneinheiten auf 600 m? und je Doppelhaus-

halfte auf 350 m? festgesetzt.

Grundfiachenzahl

Geschofflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
1+D Das DachgeschoB darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusitz-
liches VollgeschoB im Sinne der Bauordnung werden.

4. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise
Baugrenze
-
j_,_{ Bauraum fiir Garagen (siehe Festsetzungen 2.3 und 2.4) und Stellplitze (St)

nur Einzelhduser zulassig
nur Doppelhduser zuldssig

Firstrichtung

5. Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen, verkehrsberuhigt ausgebaut

Anbauverbotszone:

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der Anbauverbots-
zone unzuldssig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen,
daB die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird. Baume und Larm-
schutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von 4,50 m vom Fahr-
bahnrand errichtet werden.

Sichtdreieck

Die Sichtdreiecke mit den Schenkellangen 3 m/70m sind frei von jeglicher Be-
PN bauung, Bepflanzung und Lagerung von mehr als 0,80 m Hohe iiber Strafen-
oberkante zu halten. Die Schenkellinge von 3 m muR vom Fahrbahnrand der
KreisstraBe gewdhrieistet sein.

6. Griinflachen

offentliche Griinflache

zu erhaltender Geholzbestand, bei Ausfall zu ersetzen (Pappein kénnen durch
Eschen ersetzt werden)

Pflanzgebot

Ortsrandeingriinung B
Strauchpflanzung mit einzelnen Uberhéitern (Bdume 1. oder 2. Ordnung); Als
Grenzabstand zu landwirtschaftlichen Nutzflaichen geniigen hier 2m.

Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft

- Pufferflachen entlang des Grabens; Hochstaudenfiuren entwickeln, natiirliche
Sukzession zulassen; nur sporadische Mahd im Rahmen der Gewéasserunter-
haltung

- Griinflache an der lim und der Flur-Nr. 877 extensive Pflege (2x Mahd/Jahr)
oder natiirliche Sukzession
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

o

bestehende Grundstiicksgrenze

0
x

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

geplante Grundstiicksgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

123 Flursticknummer
~et Parzellennummer
=L

vorhandene Gebaude

L -
—_— Gebadudevorschlag
T— - C—
e Graben
T 171 Boschung

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Dacher

1.1 Dachform: Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First

(gilt auch fiir Garagen und Nebengebéude)

1.2 Dachneigung: 38°-45°

1.3 Dachaufbauten: Pro Gebaude sind je Dachfliche maximal 2 Satteldach- bzw. Schlepp-

gauben oder Zwerchgiebel mit einer Breite von maximal 1/3 der
gesamten Gebaudeldnge zulassig. Die Gesamtlinge der Dachaufbauten
darf max. 50 % der Gebaudeldnge nicht liberschreiten.

2. Garagen

2.1 Bei beidseitigem Grenzausbau‘sind Garagen profilgleich und mit gleicher Hohenlage zu er-
richten.

2.2 Die Giebelbreite bei giebelstaindigem Grenzausbau darf maximal 6,50 m betragen.

2.3 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der straBenseitigen Grundstiicksgrenze ein 5,0 m
tiefer Stauraum vorzusehen, der nicht eingezaunt werden darf.

2.4 Bei Garagenstandorten ndher als 5,0 m an der Strae muB die Garagenzufahrt von der
Seite erfolgen.

3. Hohenlage und Héhen

3.1

3.2

3.3

Die maximale Umfassungswandhohe betragt 4,0 m.
Als Umfassungswandhohe gilt das MaB von der OK ErschlieBungsstrae bis zum Schnitt
von AuBenkante Umfassungsmauer zur Unterkante Dachhaut.

Kniestockhohe: maximal 50 cm.
Die Kniestockhohe ist von der OK Rohdecke bis UK FuBpfette zu messen.

Das vorhandene und geplante Geldande sowie die StraBenhdhe ist im Bauantrag in den
Ansichten darzustellen und mit Hohenkoten zu vermaBen.

4. Abstandsflachen
Im gesamten Baugebiet gelten die Abstandsflichenregelungen gem. §6 Abs. 4 u. 5§ BayBO.
5. Wasserwirtschaft
5.1 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.
5.2 Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden, eventuell
vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttauglich zu machen.
5.3 Eine Versiegelung der Gelindeoberfliche ist gemadR Bekanntmachung im MABI Nr. 10/1985
S. 279 soweit wie moglich zu vermeicden.
6. Griinordnung

Private Griinflachen

Bei den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen ist je 300 m? angefangene Grundstiicksflache
ein heimischer Laubbaum zu pflanzen (sieh:e nachfolgende Listen).

Nadelgeholzhecken sind nicht zugelassen.

Artenauswahl
Liste Laubbdaume:

1. Ordnung:

2. Ordnung:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Birke ( Betula pendula)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winter-Linde (Tilia cordafa)
Stiel-Eiche (Quercus robiir)

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Obstbaum als Hochstamimn

Liste Straucher:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Linguster (Lingustrum vulgare)

Holunder (Sambucus nigra)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundrose (Rosa canina)

Als naturfordernde MaBnahmen werden durchgefiihrt:

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes:

Bei Flur-Nr. 881 (Eigentiimer Gemeinde Miinchsmiinster) wird im Siidosten des Grundstiicks
eine ca. 500 — 1000 m? groRe Flache aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen.
Entwicklungsziel: bachbegleitender Pufferstreifen an der llm bzw. Staudensdume entlang
des vorhandenen Gehdlzes.

MaBnahmen: Pflanzung standortgerechter heimischer Geholze v. a. von Erlen, Weiden und
Eschen.

Pflege: keine Pflege nétig (natiirliche Entwicklung)

Sudliche Fortsetzung von Flur.-Nr. 866 (Eigentiimer Gemeinde Minchsmiinster) mit einer
Flache von ca. 850 m? wird mit Gehdlzgruppen bepflanzt.

Entwicklungsziel: auwaldartiges Gehélz

MaBRnahmen: Pflanzung standortgerechter, auentypischer, heimischer Laubgehdlze v. a. Er-
len. Weiden und Eschen.

Pflege: keine Pflege notig (natiirliche Entwicklung)

7. Einfriedungen

71

7.2 Sonstige Einfriedungen:

Einfriedungen stralenseitig: Ho6he max. 1,20 m; nur senkrechte Holzlattenzaune

ohne Sot:kel.

Hohe max. 1,20 m; auch Maschendrahtzaune ohne

Sockel. Betonmauern und Nadelgehdlzhecken sind nicht zu-
lassig.

8. Immissionsschutz

Die Wohn- und Schilafraume der Parzellen 9 und 10 sind nach Westen bzw. Norden oder
Siiden zu orientieren.

S. Zu- und Abfahrtverbot

Zufahrten von der geplanten ErschlieBungsstrale zu den Flurstiicken 866/14 und 866/16
sind nicht zuldssig.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fiir MaRnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

2. Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
muB mit Geruchs- und Léarmbelastigungen durch landwirtschaftiiche Arbeiten auch abends und
an den Wochenenden gerechnet werden.

3. Die geplanten Gebiude werden iiber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz
der IAW angeschlossen. Die HausanschliuBicabel enden in Wandnischen an der der Stralenseite

UBERSICHTSLAGEPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom '1(,0'532_ die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschiossen.

Der BeschluB wurde am QLR ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Eegriindung wurde gemais g5 Abs. 2 BauGB
vom 260432, bis 44.2.2900 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Erneute Auslegung gemaR §3 Abs. 3 BauGB vom ................ bis .. im Rat-
haus.

3. Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan am”\3..\.....)"als Satzung beschlossen.

4. Die Ubereinstimmung des Bebauungsp'anes mit dem am A2 gefafitc:, Cat
zungsbeschluB wird bestatigt.

5. Der Satzungsbeschluf wurde am 0305200 ontsiiblich bekannt gemacht. Dabei
wurde auf die Rechtsfolge der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Maglichkeit der
Einsichtnahme des Bebauungsplanes hingewiesen. Der Bebauungsplan ist damit ge-
maR § 10 BauGB in Kraft getreten.

(1. Burgermeister)
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ENTWURFSVERFASSER:
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zugewandten HausaufBenwand. Die Verteile'schranke werden zur Gewahrleistung der Ver-
kehrssicherheit in die Zaune integriert, d.h. auf Privatgrund gestelit. Die betroffenen Grund-
stiickseigentiimer haben die Aufstellung zu dulden.

Niederschlagswasser von Dachflachen soll soweit moglich auf dem jeweiligen Grundstiick ver-

sickert werden.

Die Miilitonnen sind am Abfuhrtag zur Kreisstralle zu verbringen.

WIPFLER PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH

HOHENWARTER STR. 126,
85276 PFAFFENHOFEN
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