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Die Gemeinde Miinchsmiinster erligt aufgrund des § 2 Abs.1 und

der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes, des Art, 23 der Gemein-
deverordnung fiir den Freistaat Bayern, des Art. 91 der Bayer,
Bauordnung, der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke, der Verordnung iiber Festsetzungen in Bebauungs-
plédnen und der Planzeichenverordnung den vom Ing,-Biiro K,
Wipfler gefertigten Bebauungsplan "Bickerbuckl" der Gemeinde
Miinchsmiinster als Satzung,

Der Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses,
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 des
Bundesbaugesetzes in Kraft,

A)

Festsetzungen durch Text:

1. Das Bauland ist teilweise als allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO) und teilweise als Dorfgebiet (§5 BauNVO)
festgesetzt,

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind Zulédssig:

Hochstgrenze 2 Vollgeschofle, Satteldach
mit Dachneigung 32 - 45 O, max., Umfas-
II sungswandhthe 6,20 m, zul, Sockelhdhe
0,50 m., Bei erdgeschoBiger Bauweise ist
ein Kniestock von max, 0,50 m zulissig,

0.40
0.80

3. Im Dorfgebiet ist zuldssig:

Grundflidchenzahl

Geschof3fliachenzahl

Hochstgrenze 2 VollgeschoBe, Satteldach
mit Dachneigung 32 - 45°, max, Umfas-

11 sungswandhthe 6,20 m, zulissige Sockel-
hohe 0,50 m, Bei erdgeschofliger Bauwei-
se ist ein Kniestock von max. 0,50 m zu-

ldssig,
0,40 Grundflfichenzahl
0,80 Geschofflichenzahl

4, Der Grundrif des Baukdrpers, einschl, moglicher Anbauten ist
mit ausgeprigter Ladngsrichtung zu planen,

Zur Dachdeckung diirfen schwarze Materialien nicht ver-
wendet werden, L
Als Dachform ist nur das gleichgeneigte, symmetrische Satteldach zuldssig.
Als Umfassungswandhdhe gilt das MaB von der natiirlichen
oder festgelegten Gelindeoberfliche bis zum Schnitt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf3 der
Wand, Als Sockelhthe gilt das MafB von der natiirlichen
oder festgesetzten Gelidndeoberkante bis OK fertiger Fup-
boden des Erdgeschofles,

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen, Liegende Dach-
fenster und Dachgaupen sind der Hauptdachfliche unterzu-
ordnen und gestalterisch anzupassen,

5. Die Abstandsflidchen an den Grundstiicksgrenzen miissen nach
Art, 6 und 7 der Bayer, Bauordnung eingehalten werden,

6. Garagen sind nur fiir den durch die zuldssige Nutzung ver-
ursachten Bedarf zulidssig, Garagen miissen mit ihren Ein-
fahrtstoren mind, 5,0 m hinter der Stralenbegrenzungs-
linie liegen, Die TFliche vor den Garagen ist als Stau-
raum auszubilden und darf nicht eingezdunt werden,

7. Wenn die fiir Garagen bestimmten Flichen unmittelbar an
eine geplante oder vorhandene Grundstiicksgrenze an-
schlieBen, miissen die Garagen an die Grenze gebaut wer-
den, Doppelgaragen miissen an der Grenze zusammengebaut
werden, Grenzgaragen sind nur mit einer Linge von max.
6,50 m zuldssig,

8. Die Ausbildung der Garagen ist mit Satteldach, Trauf-
hohe bis zu 2,75 m im Mittel zulissig. Die Satteldicher
der Garagen miissen mit gleicher Neigung wie die der
Hauptgebiude ausgefiihrt werden, Grenzgaragen sind bau-
lich und gestalterisch aufeinander abzustimmen,

9. Als Einfriedung an der StrafBenseite sind nur Holzzdune
mit senkrechten Latten zuldssig, die eine Hohe von 1,om
(Sockel und Zaun) nicht iiberschreiten diirfen, Als Zwi-
schenziiune sind Maschendrahtziune von max. 1,30 m Hohe
zuliissig, Maschendrahtziune diirfen nicht in grellen
Farben ausgefiihrt werden,

10 Im Baugebiet durfen nur freistehende Einzelhauser mit max
2 Wohnungseinheiten errichtet werden
M Die Mindestgrundstucksgrofe wird auf 570 m? festgesetzt.

B) Festsetzungen durch Planzeichen:

O N s Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

e Baugrenze
Straflenbegrenzungslinie
— Firstrichtung (Satteldach)

MaBangaben in Metern

O0ffentliche Griinflichen

offentliche Verkehrsflichen

O offene Bauweise
R=10 Kurvenhalbmesser
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U Kinderspielplatz

zfi& nur freistehende Einzelhauser zulassig
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1. Pflanzgebot:

Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet

Trafostation

Pflanzgebot gem. § 9 Abs, 1
Nr, 25 BBauG

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellingen

Das im Bebauungsplan eingetragene Sicht-
dreieck ist von jeglichen baulichen Anla-

gen auch genehmigungs- und anzeigefreiep
Anlagen, ausgenommen Einfriedungen, frei-
zuhalten, Einfriedungen diirfen keine

groflere Hohe als 0 8§ m gemessen von der
Fahrbahnoberkante haben. Das Bepflanzen

mit BHumen und Strduchern, sowie Ablagerungen
sind nur bis zu einer Hohe von 1,0 m ge-
messen von der Fahrbahnoberkante zulissig,

Die geplanten Geb#dude werden iiber Erdkabel
und Verteilerschrinke an das Versorgungs-—
netz der ISAR-Amperwerke angeschlossen, Die
Verteilerschriénke werden zur Gewidhrleistung
der Verkehrssicherheit in die Ziune bzw,
Mauern integriert, d, h, auf Privatgrund ge-
stellt,

Bestehende Grundstiicksgrenze

Geplante Grundstiicksgrenze

Entfallende Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Vorhandene Wohngeb#ude

Vorhandene Nebengebiude

Stellung der baulichen Anlagen

Caracen

Baugrundstiick Nr,

Grenze zwischen WA und MD

"Die nicht iiberbauten Teile der Grundstiicke
und die mit einem Pflanzgebot belegten
Bereiche sind bevorzugt mit einheimische,
standortggrechten Gehdlzen zu bepflanzen,
pro 300 m“ Grundstiick ist dabei ein Baum
vorzusehen,

Zu bevorzugen sind folgende GehOlzarten:

Haselnuf3, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen,
Wolliger Schneeball, Hartriegel, Liguster,
Hollunder, LEberesche, Wildkirsche, Wild-
hirne Schlehe, Feldahorn Rereaborn, Ulue,
Stieleiche, Hainbuche und Obstbsvme (Halb-
und Hochstédmme) .

Im Randbereich des Baugebietes zur freien
Landschaft hin ist auf durchgehende, ge-
schnittene Hecken aus Nadelgeholzen (z,B,
Thuja) zu verzichten,
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~, Verfahrenshinweise
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Der Gemeinderat nat in der Sitzung vom ,72,$.79¢¥  4ie

‘k Aufstellung des Bebauungsplavrec heschlosgen, Nar Afstellungs-—

beschIlnf? wurde am 7?:??7???[0rtﬁblich bekanntwemacht ,

Der Entwurf des Bebauungsplanes in darp Tassung “vom ??;77;???2‘

wurde mit der Begriindung cemdd 8§ 2. Abs, 5 BBauG in der Zeit
vom 7A71.798 his 765727985

Offentlich ausgelegt,
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1. Brgermeister

22 6. 799
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Mﬁachsmﬁnster, den
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Die Gemeinde Minchsmiinster hat mit Beschluf3 des Gemeinde-
..ngi 7545

rates vom den Bebauungsplan gem, § 10 BBauG in

der Fassung vom .f%{f%:??f?. als Satzung beschlossen,
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1., Breerfleister

Miinchsmiinstar, denq Z"Z 6. 792
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Das Landratsamt Pfaffenhofen hat den Bebauungsplan mit Be-

scheid wvom .(X&qu;4$&§;. Nr, .!ﬁle.Q..... gemdf3 § 11 BBauG

i.vem 2 7Ziff, 2, Verordnung i,d.F, vom 04,07.1978 (GVB/432
genehmigt, s
e o

08 Juli 1985 ,;;jj:i:i2:>,2,4é%7’
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Pfaffenhofon , den

Landrdtsamt

Lorenz
Qberregierungsrat

vie Gewehuigung des Bebauungsplanes wurde am

gemdl3 § 12 BBauG ortsiiblich bekannt seuacht, |

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diegem Tag zu den
iiblichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Milnchsmiinster zu
Jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben, Der Bebauungsplan ist damit nach
§ 12 Satz 1 BBauG rechtsverbindlich,

Der Entwurfsverfasser: Die Gemeinde -

Pfaffenhofen, den 25.04.19s84
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