GEMEINDE MUNCHSMUNSTER

Bebauungsplan Nr. 15

,,Miinchsmiinster-Sud-Ost*

2. Anderung

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ) i.V.m. Art. 23 - 26 der Gemeindeordnung
(GO) erldBt der Gemeinderat der Gemeinde Miinchsmiinster die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 15 , Miinchsmiinster-Siid-Ost” im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB als

Satzung

Die im Bebauungsplan i.d.F. vom 18.10.84 enthaltenen Festsetzungen werden wie folgt
geindert:

L In der Ziffer 2 wird der bisherige Text durch die folgenden Bestimmungen ersetzt:

2.a. Bauweise:

»Das zuldssige Hochstmall der baulichen Nutzung betrigt, soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben:

| 2 Vollgeschosse, Sattel- oder Walmdach, Dachneigung 24° - 35°,
max. Umfassungswandhéhe 6,20 m, zuldssige Sockelhdhe 0,30 m. Bei Bedarf
kann kénnen im Dachraum zusétzliche Wohnrdume geschaffen werden. Die
Ausbildung eines Kniestockes bei zweigeschossiger Bauweise ist nicht
zuldssig.

Oder

1 Vollgeschof, Sattel- oder Walmdach, Dachneigung 35° bis 45°, zulissige
Sockelhohe 0,30 m. Die Ausbildung eines Kniestockes bis zu 0,50 m

Hohe, gemessen von Oberkante Rohdecke bis zur Unterkante Fulipfette, ist
zuldssig. Die max. Umfassungswandhdhe betréigt 4,20 m.

Das Dachgeschof} darf im Rahmen der iibrigen Festsetzungen ein zusétzliches
VollgeschoB3 i.S. der BayBO werden.
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0.2 Grundflichenzahl
0.4 Geschofiflichenzahl

Als Umfassungswandhdhe gilt das MaB von der natiirlichen Gelidndeoberkante bis zum
Einschnitt von Auflenkante Umfassungsmauer in die Unterkante der Dachhaut. Als

Sockelhéhe gilt das Maf} von der natiirlichen Geldndeoberkante bis OK fertigen Fullboden des
Erdgeschosses.

2.b. Baugestaltung:

Dachaufbauten:

Die max. Gaubenbreite, die Breite von Zwerchhdusern und Zwerchgiebeln darf max. 1/3 der
Gebiudelidnge erreichen. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.)
darf max. Y der Gebiudeldnge betragen.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulissig.

Dacheinschnitte (z.B. Dachbalkone) sind nicht zuldssig.*

2.c. Hausformen, Anzahl der Wohneinheiten

Pro Wohngebéude sind max. 4 Wohneinheiten zuldssig. Zusétzlich muss das Baugrundstiick
pro Wohneinheit mind. 300 m* Grundstiicksfliche aufweisen.

Die Mindestgrundstiicksgréfie bei Doppelhédusem betrigt pro Doppelhaushélfte 350 m?*. Pro
Doppelhaushilfte ist eine Wohneinheit zuléssig.

Hausgruppen (Reihenhauser) sind nicht zulédssig.
IL. In der Ziffer 3 wird der bisherige Text durch die folgenden Bestimmungen ersetzt:

3. Einfriedungen:

Die Hohe der Einfriedung ist max. bis zu einer Hohe von 1,25 m zulissig, auer im
Kreuzungs- oder Einmiindungsbereich 6ffentlicher Verkehrsflichen bis zu 1 m.

II1. Die bisherige Ziffer 2 a wird 2 d. Die Ziffern 5 und 6 werden ersatzlos gestrichen.
IV. Ansonsten gelten die tibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15

» Miinchsmiinster-Siid-Ost“ weiter.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans bleibt durch die 2. Anderung unberiihrt.

2. Biirgermeister
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Begriindung zur

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15

,Miinchsmiinster-Siid-Ost*

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,,Miinchsmiinster-Siid-Ost® ist nicht mehr zeitgemaf} und soll dem
neuen Bautrend angepasst werden. Durch die Anpassung soll auch die Novellierung des
Baurechts beriicksichtigt und die Mdglichkeit zur genehmigungsfreien Errichtung und
Anderung von Bauvorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren geférdert werden. Mit
der Anderung des Bebauungsplans wird auch die Mindestgrundstiicksfliche bei einer
Bebauung mit der Mehrfamilienwohn- oder Doppelhéusern festgelegt, damit der lindliche
Charakter erhalten bleibt.

Gemeinde Miinchsmiinster

Rothmeier
2. Biirgermeister

2. Anderungssatzung 4



Verfahrensvermerke:

1. Anderungsbeschluss

2. Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses
3. Billigungsbeschluss

4. Offentliche Auslegung

5. Satzungsbeschluss

6. Bekanntmachung

Miinchsmiinster, den 06.07.2005

Ausfertigung:

yom

vom

01.04.2004
05.04.2004
01.04.2004
14.04.2004 - 15.05.2004
24.06.2004

06.07.2005

Biirgerngister

Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am 24.06.2004 gefassten

Satzungsbeschluss wird bestatigt.

Miinchsmiinster, den 06.07.2005

2. Anderungssatzung

1. Blirgermgé€ister



