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Die Gemeinde Munchsmiinster erlaft aufgrund 4.

Bauweise, Baugrenzen

A\

- der §§ 2 Abs.1; 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

- des Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5" Waldsiedlung "

als 5. Verkehrsflachen

Satzung

Diese 3. Anderung ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr.5 "Waldsiedlung" und dessen bisherige Anderungen vollstandig.

6. Grunflachen

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Anderungsbebauungsplan in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
HINWEISE DURCH P

1. Geltungsbereich

B ENEE BN ES Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. Artder Nutzung

allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO

379/5
Pro Wohngebéaude sind max.2 Wohneinheiten (WE) zuléssig.
Zusatzlich mufd das Baugrundstlck pro Wohneinheit mind. 300 m?
GrundstUcksflache aufweisen. 2y
Die Mindestgrundstiicksgrofe bei Doppelhdusern betragt pro .
Doppelhaushélfte 350 m?.
Pro Doppelhaushalfte ist eine Wohneinheit zulassig.
[ — 7\- — ’K -
3. MaR der Nutzung VAR VAR VA
0,3 Grundfischenzahl 2B.0,3 $
~
GeschoRflachenzahl z.B. 0,5
E+D Zahl der Vollgeschofe als Hochstmal (=1); das Dachgeschof
darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches
Vollgeschofy im Sinne der BayBO werden.
I 2 VoligeschoRe als Hochstmal - ohne DachgescholRausbau
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WALDSIEDLUNG"

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

offene Bauweise

offentliche Verkehrsflachen mit Stralenbegrenzungslinie

kartiertes Biotop
(Biotop Nr. 7236-0110-002 "Mulden langs der Eisenbahnlinie
stdlich Forstpriel")

LANZEICHEN

bestehende Grundstlicksgrenze

Flursticknummer

vorhandene Gebaude

Anbaufreie Zone B 16a alt

Mafangabe in Metern

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

+ 1. Dacher

1.1 Dachform : Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First

Walmdach, Pultdach, Flachdach
Fur Garagen werden auch begriinte Flachdacher (Griindach) zugelassen.

fur E+D :
far 10 :

max. 45°
max. 35°

1.2 Dachneigung :

1.3 Dachaufbauten : Die max. Gaubenbreite, die Breite von Zwerchgiebeln und Zwerchhausern
darf max. 1/3 der Gebaudelénge erreichen.
Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) darf
max 1/2 der Gebaudelange betragen.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 36° zulasssig. 4.

Dacheinschnitte (z. Bsp. Dachbalkone) sind nicht zulassig.

2. Abstandsflachenirrelevante bauliche Anlagen

2.1 Bauliche Anlagen gem. Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO sind auch auBerhalb
der Baugrenzen und unter Berticksichtigung der folgenden Festsetzung zuléssig.

2.2 Entsprechende bauliche Anlagen missen zur Straflenbegrenzungslinie einen Abstand von mind.
5,0 m einhalten.
Der Stauraum vor Garagenzufahrten darf nicht eingezaunt werden.

‘877"

3. Hohenlage und Hohen

3.1 Wandhohe:
fur II . maximal 6,80m traufseitig
Bei Pultdachern betragt die maximal zuléssige Wandhohe firstseitig 9,00 m.
Als Wandhohe gilt das MaR von der OK natUrliches Gelande
bis zum Schnittpunkt Aufenkante Umfassungsmauer mit Unterkante Dachhaut.

3.2 Kniestockhéhe : fur E+D : maximal 0,50m
fir II : maximal 0,25m
Die Kniestockhdhe ist an der Auflenwand von der OK Rohdecke bis UK FuRpfette zu messen.

3.3 Das vorhandene und geplante Gelande sowie die Strassenhohen sind im Bauantrag
in den Ansichten und Schnitten darzustellen.

4. Einfriedungen

4.1 Einfriedungen sind nur mit einer max. Hohe von 1,20 m zuléssig.

5. Wasserwirtschaft
5.1 Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf Stralengrund abgeleitet werden.

5.2 Hausdrainagen durfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden,
eventuell vorhandene Drainagen sind wieder vorfluttauglich zu machen.

5.3 Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemal Bekanntmachung im
MABI Nr. 10/1985 S. 279 soweit wie mdglich zu vermeiden.

5.4 Die Keller sind wasserdicht zu erstellen.

6. Bodendenkmaler

6.1 Das Bauvorhaben befindet sich im Bereich der vom Bayer.Landesamt fir Denkmalpflege
- Referat Oberbayern Nord- kartierten Bodendenkmaler.
Daher muf} vor Beginn der Erdarbeiten eine Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde
erteilt werden.
Der Antrag auf Erteilung der Erlaubnis nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
ist schriftlich bei der Gemeinde einzureichen.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Wasserwirtschaft

1.1 Im Zuge von BaumaRnahmen notwendige Grundwasserabsenkungen sind in einem
wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

1.2 Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrund-
verunreinigungen sind im Einvernehmen mit dem WWA Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
und ggf. sanieren zu lassen.

2. Die Planzeichnung ist fir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

3. Die geplanten Gebaude werden tber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz der "e-on"
angeschlossen. Die HausanschluRkabel enden in Wandnischen an der der StraRenseite zugewandten
Hausaufenwand. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Z&une
integriert, d.h. auf Privatgrund aufgestellt.

Die betroffenen Grundstuckseigentlimer haben die Aufstellung zu dulden.

fur E+D . maximal 4,50m traufseitig 6.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.04.2013 die Aufstellung der dritten Anderung des
Bebauungsplanes "Waldsiedlung" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.04.2013 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.04.2013 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2013 bis 19.08.2013 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.04.2013 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2013
bis 19.08.2013 beteiligt.

Die Gemeinde Munchsmiinster hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.09.2013 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.09.2013 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt
Minchsmunster, den .......ccoceevveneee.

Andreas Meyer Siegel
1. Burgermeister
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .............c.c....... gemal § 10 Abs. 3 Halb-
satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Minchsminster, den ...
And reas M ey er ................................ Soqel
1. Blrgermeister
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