-

)

BEBAUL

WOHR

L ANDKR
M 1:1000

NGSPLAN IN MUNCIHSMUNSTER

R ST
GEMEINDLE
N

RASS

RASSE-WESTERFELD’ 1. ANDERUNG
MUNCHSMUNSTER
PFAFFENHOFEN

N

89"

GFzZ0.8 GRZ0,4

'Y £, 1+D A I | ;f
o o "{ fx Wi
‘QJw ! o *‘i \’
, wge LS
& a oy ¢ . ‘3-V‘
895 I
b 895/ 4 ﬁr [
i 895/2 89 p ‘”“’gf« —
NN V3 e f
Y .\ j= ‘ ! B n '
' o
"' 0.0 ’
o ¢ i
i) A ° s ‘
i A 893 4 - | i:’
* e i { .
J ;: \ ‘ /1‘ s”
N\ S
b 89 = v
oR-- 3/3 S
“' o'. ‘ ‘
s |

Die Gemeinde Munchsmunster Landkreis Pfaffenhofen erladt aufgrund

des § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB Verordnungsermachtigung)
der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

des Art 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern,

des Art 98 der Bayer Bauordung (BayBO).

die Baunutzungsverordung (BauNVO) in der Fassung vom 23 01 1990

der Verordung uber die Ausarbeitung der Bauleitpiane

der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

sowie der Planzeichenverordung

den Bebauungsplan , Wohrer Strale - Westerfeld”. 1 Anderung in Munchsmunster
als Satzung

BESTANDTEILE

l Bebauungsplanzeichnung
i Festsetzung durch Planzeichen und Text

. Begriindung

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN '

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1 Anderung

QV/\ aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)
Wohneinheitenregelung
Pro freistehendes Wohngebaude sind max. 4 Wohneinheiten zulassig
Zusatzlich mufd das Baugrundstuck (= Flurstick gemafR Katasterwesen) pro
Wohneinheit mind 300 m? Grundstucksflache aufweisen
Die Mindestgrundstucksgrofie bet Doppelhauser betragt pro Doppeihaushalfte
350 m?
/ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
o offene Bauweise
GRZ Grundflachenzahl
GFZ GeschofRflachenzahl
I+ D Zahi der Voligeschoflle
z B 1 Voligeschofl. das DachgeschoR darf nur -
im Rahmen der sonstigen Festsetzungen emn zu-
satzliches Vollgeschofl im Sinne der BayBo werden
I 2 Vollgeschosse, Dachgeschoss kein Vollgeschoss
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Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Firstrichtung

offentliche Verkehrsflache

Stralenbegrenzungsiinie

Pflanzgebot fur Ortsrandeingrunung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

HINWEIS DURCH PLANZEICHEN
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bestehende Grundsticksgrenze

aufzuhebende Grundstucksgrenze

vorgeschiagene Grundstucksgrenze

vorgeschlagene Gebaude

bestehende Gebaude

MafRangabe in Metern

Flurnummer

Parzellennummer

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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Bauweise 61

Der Grundrif? des Baukorpers, einschliellich moglicher Anbauten ist in Rechteckform mit
ausgepragter Langsrichtung zu planen.

Die Umfassungswandhohe, gemessen vom natlrlichen Gelande bis zum Schnitt der AuRen- :
wand mit der Unterkante der Dachkonstruktion (Sparren), darf max. 6,20 m betragen. 62
Die zulassige sichtbare Sockelhéhe, gemessen von der fertigen Strallenhohe bis Oberkante

Rohdecke Erdgeschof ist max. 0,50 m. Der Kniestock, gemessen von Oberkante Rohdecke

bis Unterkante Sparren ist max. 0,50 m.

63
Garagen mussen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m hinter der StraRenbegrenzungslinie

liegen. Der Stauraum darf nicht eingezaunt werden. die Lange von Grenzgaragen einschl.
Nebenraumen darf 6.50 m nicht Gberschreiten.

Gestaltung

Auflenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Mauerflachen auszufihren.
Unruhige Putzstrukturen sind zu vermeiden. Schwarzer Holzanstrich ist unzulassig.

Werden zwei Wohngebdude an der Grundsticksgrenze aneinandergebaut so sind sie mit

gleicher Dachdeckung, gleichem Dachdeckungsmaterial und gleichen Aullenwanden zu
versehen.

Dacher

Als Dachform sind ausschlieBlich symetrische, gleichgeneigte Satteldacher festgesetzt.

Die Dachflachen sind rechteckig auszubilden, ohne Abschragungen oder Ausklinkungen.

Die zulassige Dachneigung wird fur "I+D" mit 35° - 42°, fur "lI" mit 24° - 30° festgesetzt.

Die Dacher sind mit naturroten Dachziegeln oder gleichfarbigen Betonziegein zudecken.

Pro Enzelh ats sind max. 3, pro Doppethaushdltte Sind max. 2 Dachaufbauten in Form von Satteldach-,
Schleppgauben oder Zwerchgiebeln mit einer Breite von je max. 2.00 m zulassig. 11
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7.2
Steliplatze und Zufahrten

Zufahrten zu den Garagen, sowie offene Steliplatze sind so versickerungsfahig wie moéglich 8.
zu halten (z B.: wassergebundene Decken, Rasensteine, Schotterrasen).

Die Zufahrten bei Grenzgaragen sind einheitlich zu gestalten.

Einfriedungen

Als Einfriedungen an der Strallenseite sind nur Holzzdune mit Betonsockel mit einer Hohe
von 1,20 m zulassig (Sockelhthe max. 20 cm).

Als Zwischenzaune sind Maschendrahtzaune mit einer Hohe von max. 1,40 m zulassig.

Grinordung

Private Grunflachen

Die nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgart-
nerischen Gesichtspunkten zu gestalten Je 200 m? angefangene Grundstuckflache ist ein
Laubbaum heimischer Art zu pflanzen (siehe 6 3)

Nadelgehoizhecken (heimisch und fremdiandisch) sind am Ortsrand nicht zulassig

Ortsrandeingrunung
Zur Eingrinung des Ortsrandes ist mind. eine zweireihg. Strauchbepflanzung mit eingestreuten
Einzelbaumen gemal den Festsetzungen durch Planzeichen zu bepflanzen (siehe 63)

Pfanzqualifikation und Artenauswahi :

Folgende heimische Pflanzen sind beispielsweise zu verwenden

a) Baume

MindestpflanzgroRe Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm

Acer plantanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

Tilta cordata Winterlinde
Betula pendula Sandbirke

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Obstbaume als Halb- und Hochstamm

b) Straucher
MindestpflanzgroRe. Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Acer campestre Feldahorn
Cornus max Kornelkirsche
Cornus saguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnufd

Crataegus monogyna Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera sylosteum Rote Heckenkirsche

Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Wasserwirtschaftsamt
Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Strallengrund abgeleitet werden

Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf dem jeweiligen Grundstuck zu versickern

Sonstiges

Die Hausanschiufkabel enden in Wandnischen oder in a P -Hausanschluftkasten im Kelier
an der StraRenseite zugewandten Hauswand unter Berucksichtigung der baulichen Ge-
gebenheit Die Vertellerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die
Zaune bzw Mauern integriert d h auf Privatgrund gesetzt

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 43-“”51‘;9 1 Anderung des Bebauungsplanes beschlossen

Die Eigentumer der betroffenen Grundstucke sowie die peruhrten Trager offentlicher Belange wurden
: gemafl § 13 Abs 1 Satz 2 BauGB am ?2.05.95 von der Anderung des Bebauungsplanes schriftiich
informient Es wurde Gelegenheit gegeben bis 43,06 96  zur Anderung Stellung zu nehmen
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1 Burgermeister

Die Gemeinde Munchsmunster hat mit Beschiufl des Gemeinderates vor 06.07.48 - Anderung

gem § 10 BauGB als Satzung beschiossen
%\Aﬁ%ﬁ

1 Burgermeister
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Minchsmunster, den Q ‘)’0)-’5
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Die veézinfachte Anderung wurde dem Landratsamt Pfaffenhofen mit Schreiben vom ....w;.ﬂzwyﬁgestelh

am ... hé.’r'.‘.ﬁ.',' gemdf § 11 BauGB angezeigt.

~.. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 2” /0&( erklirt, daB keine Verletzungen von Rechtsvorschriften
sieeltend gemacht werden. s
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Die veremnfachte Anderung wirde am 304‘195 ortsublich bekannt gemacht Der Bebauungsplan
mit Begrundung wird seit diesem Ia'g.‘:zu—"&en ublichen Dienststunden im Rathaus Munchsmunster zu
jedermanns Einsicht pereitgehalten

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB rechtverbindlich

Gememnde Munchsmunster
Munchsmunster den 40 35

* Burgerme:ster
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