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Planzeichnung
Teilrdumlicher Geltungsbereich 1

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019
Bezugssystem Lage:  UTM 32
Bezugssystem Hohe: m . NHN (DHHN 2016)
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Die Gemeinde Miinchsmiinster erldsst aufgrund

- des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 Gemeindeordnung (GO) und

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und

- der Planzeichenverordnung

in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
folgende Satzung :
§1

Ré&umlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches (FI.Nm. 804 Teilflache und 804/3 Gmkg. Oberwdhr) sind im Lageplan
dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2

Festsetzungen

1. Festsetzungen durch Planzeichen

12 Art der baulichen Nutzung

MD 1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

1.3 MaR der baulichen Nutzung

" Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. Il (zwei) Vollgeschosse

WH max. 3,20m héchstzulassige Wandhéhe in m, z.B. 3,20 m
14 Baugrenzen, Bauweise
————— Baugrenze

A nur Einzelhduser zulassig

1.5 Dacher
DN 18°-22° B Dachneigung, z.B. zwischen 18° bis 22°

1.6 Griinordnung

@ zu erhaltender Baum

O zu pflanzender, heimischer Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm)

oder Obstbaum (Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm)
1.7 Sonstige Planzeichen
12 MaRzahl in Metern, zB. 12m

1.8 Naturschutzfachliche Ausgleichsfldchen

_’J_A_L ;_L“_L..J,i_
|_ o Ausgleichsfléche, Entwicklungsziel: Uferrandstreifen mit Initialpflanzung auf Teilfléche
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@ Lageplan Ausgleichsflache: Teilflache FI.-Nr. 841, Gemkg. OberwGhr
D-1-7236-00 " . T . ; -

Fiir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf einer Teilflache der FI.Nr. 841,
5 Gemkg. Oberwthr, eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache mit einer GroRe von 145 m?

k_’i; £ nachgewiesen und dem Eingriff im MD2 zugeordnet.
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HerstellungsmaRnahmen:

- zweireihige Pflanzung von Geholzen auf der schraffierten Flache, Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m
{Absténde zum Graben: 4,5 m, zu den Nachbarflachen: mind. 2,0 m)

- Pflanzqualitat: zweimal verschulte Heister und Straucher

- Zeitraum: Mitte Oktober bis Mitte Mai

Entwicklungs- und PflegemafRnahmen:

- in den ersten 3-4 Jahren Beseitigung des Unterwuchses im Bereich der Gehdlzpflanzungen (1 x jahrlich im Zeitraum von Juli bis
August) durch Mahen oder Mulchen

- Kontrolle des Jungbestandes auf Wildverbiss, nach Bedarf Zaunung und/oder Ersatz der Pflanzung

- Mahd der Randflachen alle 2 Jahre

- ab dem 10. Lebensjahr: Geholze kdnnen abwechslungsweise auf den Stock gesetzt werden

Geeignete Arten sind der Begriindung zu entnehmen.
Die Herstellung der Ausgleichsfléche ist innerhalb eines Jahren nach Nutzungsaufnahme des Gebéudes durchzufiihren.
Als Grundlage ist ein qualifizierter Ausfiihrungsplan in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeh@rde auszuarbeiten.

Festsetzungen durch Text
Innerhalb ihres Geltungsbereichs ersetzt die vorliegende Innenbereichssatzung Nr. 1 "Niederwdhr” - 1. Anderung die rechtskraftige
Innenbereichssatzung Nr. 1 "Niederwdhr" in der Fassung vom 29.04.2010 zur Ganze.

Die Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich werden gem § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Niederwdhr einbezogen.

Die Zuléssigkeit von Vorhaben ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Dariiber hinaus gelten fiir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches die unter 1. und 2. aufgefiihrten planzeichnerischen und
textlichen Festsetzungen.

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig. Zusammengebaute Geb&ude zéhlen als ein Wohngeb&ude.

Im MD 2 ist ausschlieflich die Errichtung einer landwirtschaftlichen Lager- und Maschinenhalle zuldssig.

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO (Art. 6)

Décher
Dachform: Gleichgeneigte Sattelddcher mit mittigem zur Geb&udelangsseite parallelem First.
Dachaufbauten: Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 40° zulassig.
lhre gesamte (addierte) Breite darf pro Dachseite max. 50% der Gebaudelénge betragen.
Hohen: Die Wandhéhe {(WH) ist von OK RohfuRRboden bis zum Schnittpunkt der verlangerten Gebaudeaufen-

kante mit der Dachhaut zu messen. Die OK Rohfuboden (Haupt- und Nebengebaude) darf max. 20cm {iber
dem natiirlichen Gelande liegen.

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Freiflachen nach landschaftsgértnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300m? angefangene Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum (Hochstamm, Stammumfang 16-18cm) oder Obstbaum
(Hochstamm, Stammumfang 14-16¢cm) zu pflanzen.

Planzeichnerisch festgesetzte, zu pflanzende Baume kénnen angerechnet werden.

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens in der der Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode anzufiihren.

Mit dem Einzelbauantrag ist ein Freiftachengestaltungsplan gem&R den Festsetzungen in 4-facher Ausfiihrung einzureichen.

§3

Hinweise

besteh. Haupt- und Nebenge-

besteh. Flurstiicksgrenze mit “
béude mit Hausnummer

Flurstiicksnummer o

804/9

besteh. Bodendenkmal mit Nr.
z. B. D-1-7236-0014

besteh. Biotop mit Nr.
z. B. 7236-1041

f — Geltungsbereich der rechtskraftigen

Hochwassergefahrenflache
Innenbereichssatzung Nr. 1 "Niederwdhr"

HQ haufig

Das Plangebiet liegt vollsténdig im wassersensiblen Bereich, sowie der Hochwassergefahrenflachen HQ100 und HQ extrem.
Zum Schutz vor eindringendem Wasser oder Riickstau sind vom Bauhermn eigenverantworlich geeignete Schutzvorkehrungen zu
treffen.
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|

Ordnungswidrig im Sinne des Art. 79 BayBO handelt, wer den Festsetzungen nach § 2 dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE (Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.11.2020 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung gemaf
§ 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 26.11.2020 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemaR § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2020 bis 29.01.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 26.11.2020 wurde gemaR § 34 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2020 bis 29.01.2021

offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Miinchsmiinster hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.10.2021 die
Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 18.02.2021 beschlossen.

5. Ausgefertigt

gemacht.

Die Einbeziehungssatzung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und {iber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Miinchsmiinster, den EQQQQQ

panchseminstar
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1. PArgermeister
Andreas Meyer
Erster Biirgermeister

GEMEINDE MUNCHSMUNSTER
LANDKREIS PFAFFENHOFEN AN DER ILM

INNENBEREICHSSATZUNG NR. 1
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\ Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 —
Bezugssystem Lage:  UTM 32
Bezugssystem Hohe:  m {i. NHN (DHHN 2016)
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ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 26.11.2020
GEANDERT, DEN 18.02.2021

WipflerpLAn

Architekten Stadtplaner
Bauingenieure
Vermessungsingenieure
ErschlieBungstrager

Hohenwarter Stralle 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 5046-0
Fax: 08441 504629
Mail info@wipflerplan.de

Datei: P:\PROJEKTE\3017.087\4_Bauleitplanung\3_Bebauungsplan\3017.087_Innenbe-Satzung_20220117.dwg

Proj.Nr.: 3017.087




