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3 A 5 = 1. Abstandsflachen
[ ]
¢ Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO (Art.6 Abs.4 und 5)
5 Hiervon ausgenommen sind die Parzellen 1 bis 9
1. Aufstellungsbeschluss am e
. 864 2. Dacher (Hauptgebéude)
897/11
897,10 2.1 Dachform: leichgeneigte Satteldacher (SD
. gleiengensig (5D) 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am

2.2 Dachneigung: 25°-30°

2.3 Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nicht zuldssig.
3. Offentliche Auslegung am

2.4 Dachdeckung: ausschlieBlich ziegelrote / rotbraune, matte (nicht glanzende) Dachziegel,

bzw. Betondachsteine
3. Garagen 4.  Satzungsbeschluss am e
3.1 Garagen (auch Carports) sind auerhalb der Baugrenzen ausschlieRlich in den hierfiir vorgesehenen
Bauraumen zulassig.

5. Bekanntmachung am e

3.2 Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der strallenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum vorzusehen,
der nicht eingezaunt werden darf.
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3.3 Garagen und Nebengebaude sind mit gleicher Dachneigung und Dachdeckung wie das Hauptgebaude zu errichten. Miinchsmiinstern. den

Andreas Meyer
Erster Blirgermeister

4. Hohenlage und Hohen

4.1 Hohenlage
Die Oberkante des Erdgeschofrohfubodens darf max. 25 cm (iber dem
angrenzenden Straenniveau liegen.

4.2 Wandhdhen

|
N

bei | 380m Die Wandhshe st von OK-EG RohfuBboden AUSFERTIGUNG
bei Il : 6,30 m § bis zum Schnittpunkt der verlangerten
g —— AuRenkante Mauerwerk mit der
= OK Dachhaut zu messen.
| EG
| Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mitdemam — .........cc....c........
ﬁ 5. Einfriedungen gefaBten Satzungsbeschluss wird bestatigt.
‘ 5.1 Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,10 m zulassig.
N Mauern bzw. vollfidchig geschlossene Zaunanlagen sind unzulassig.
> Zaunsockel sind mit einer Hohe von max. 0,20 m zulassig. . .
S~ \ ¢ ' MUNCRSMUNSEIEIN, ABN woveeeeeeees ettt ettt raenen
. . ) . Andreas Meyer
P 5.2 Irlmerhalb der entsprechend durch I?Ianz?lchn"ung gekennﬂzelchneten Flachen ('s. Festsetzungen durch Planzeichen Pkt.. 4 ) Erster Birgermeister
M| ¢ sind geschlossene Zaunanlagen mit Geratehduschen zuldsssig.
i Die Zaune und Geratehauschen sind einheitlich aus Holz zu errichten.
\ Die Héhe der Z&une darf max. 1,80 m betragen.
50
Die Gemeinde Miinchsmiinster erldsst aufgrund 6.  Griinordnung
-der §§ 2; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Fa ] Bauraum fiir Garagen / Carports 6.1 Private Griinflachen . N
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) L] Die nicht iberbaubaren Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten. G E M E | N D E M U N C H S M U N ST E R
- des Art. 81 der Bayer.Bauordnung (BayBO) Je 250 m? angefangene Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen.
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) ZL Z Bauraum fiir geschlossene Zaunanlagen und Gerétehauschen Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zulassig. LAN D |<R E | S P FAF F E N H O F E N
- der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) :Lﬁ”\

7. Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des B E B AU U N G S P |_ AN N R . 2

§ 14 BauNVO, die auBen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzulassig.

Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieRlich deren Masten. "WO H RE R ST RAS S E - WE ST E R F E L D "
offentliche Verkehrsflachen mit Strallenbegrenzungslinie 3 AN D E R U N G
und unverbindlichem Vorschlag zur Gestaltung des Strassenraumes - .
Stellplétze, Strassenbegriinung

Fulwege UBERSICHTSLAGEPLAN M = 1:5000

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 "Wahrer StraRe - Westerfeld"

als

SATZUNG

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Die von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplananderung in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung. 6. Private Flachen am Strallenraum / an 6ffentlichen Verkehrsflachen

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN /«g‘j'\\ Garagenzufatit

1. Geltungsbereich A . ﬁ Gartenflachen an 6ffentlichen Verkehrsflachen, die nicht eingezaunt werden diirfen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ﬁ
N ENES EEES =S

der Bebauungsplanénderung 1. Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

HINWEISE DURCH TEXT

2. Art der Nutzung

gllggmeines Wohngebiet geméf} §4_ Bau}lVQ; 6. Grinordnung 2. Esdurfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. - - »
je Einzelhaus ist max. 1 Wohneinheit zulassig. - flarzende B Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. . . ¥ Z
§ ;Ltja?\di;tz: :eféngzrn;zr Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, B - “ea.,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen. T -
3. MaR der Nutzung .; L] D 3 o | =
@ Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt- , i e E,, = F MD = ) |
. GeschoRflachenzahl = 0,6 lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind Lo &fE ; = \Y] wed B (= LA L =
H|NWE|SE DURCH PLANZE|CHEN diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden, abzugrenzen - - S N o g ’ ”: \ - = EM :"D ii] °
03 Grundflachenzahl = 0,3 und ggf. sanieren zu lassen. & = | av‘ M e
~ o . r B _f 5] B = = - - - = . q
@ zwei Vollgeschosse zwingend \ Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohrer Strale - Westerfeld" Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden. NN N . a = D- e S s | - " P
o N N\ L “‘. E-Hnn N EE‘ gQ E - j_ 6C
I ein Voligeschoss als Hochstmald = . \ = ol = @ )
| — LV - geplante Grundstiicksgrenze Regenerative Energiequellen . - N\ A ) =t | S]] A3 = =
WH/1 -3,80m Wandhéhe bei einem Vollgeschoss = max. 3,80 m k Die Versorgung der Geb&ude mit Wéarme, bzw. Elektrizitét sollte zumindest teilweise aus . o> - ’i /A “”m y
regenerativen Energiequellen erfolgen. ) . = 1 \ \z ’“‘“ A
WH /Il - 6,30 m Wandhohe bei zwei Vollgeschossen = max. 6,30 m 897/3 Flurstiicknummer \ - = m— 2/ AR ) )
' CB\F= 1 BoXO\ @ )
4. Bauweise, Baugrenzen [6] Parzellennummer ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, 30.06.2011
. GEANDERT . 29.09.2011
° offene Bauweise T orhandone Gebiude Diese 3. Anderung gilt nur fiir den dargestellten Anderungsbereich. W lpflel" PLAN
Baulinie. Die Langen der Hauptbaukdrper entlang der Baulinie kénnen um Ansonsten gelten die Festsetzungen des rechtskréftigen
max. 2,0 m verkrzt werden. .. Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohrer StraRe - Westerfeld" Architekten
Q Gebaudevorschlag Bauingenieure
Baugrenze Vermessungsingenieure
Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.3 BayBO), ErschlieRungstrager
werden auch auBerhalb der Baurdume zugelassen. private Gartenflachen Hohenwarter Strafie 124
. " i 85276 Pfaffenhofen
A nur Einzelhuser zuléssig Tel.: 08441 504622
A Baufeldbezeichnung z.B.: A Fax: 08441 504629
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