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B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

11 T==3  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
=== es Bebaungsplans

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 und § 16 BauNVO)

21

Zahl der Vollgeschosse in romischen Ziffern

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvQ), Nutzung gem.
§ 4 Abs. 3 BauNVO unzuldssig

2.2 z.B: 1l z.B: 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze
2.3 GR Grundflache max. in m?
2.4 GF Geschossflache max. in m2

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 22 u. 23 BauNV0)

31 ————  Baugrenze
3.2 Baulinie

3.3 A nur Einzelhaus zuldssig

34 g geschlossene Bauweise, hier: Riegelbebauung
3.5 SD Satteldach 20-30°

3.6 FD Flachdach, begriint

37 “—— Firstlinie

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)

41 ———  StraBenbegrenzungslinie

42 |74 4 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
4.3 Verkehrsberuhigter Bereich

4.4 - offentlicher FuB- und Radweg

45 |:] private ErschlieBungsflache

4.6 | Einfahrt
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Plan zur genauen MaBentnahme nicht geeignet!
LédngenmaBe und Hohenangaben in Metern!
MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F.

der Bekanntmachung vom 20.05.1990 (BGBI. IS. 132)

Stand der Planunterlage: 12.05.2016

5. Griinflichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
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53

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)
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7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(85 Abs. 2Nr. 10 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)
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C HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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Bestand Gebaude
bestehend Grundstiicksgrenzen
28. 127 Flurstiicksnummer
@ Parzellennummer
M1 Nummerierung schalltechnische Untersuchung

Flache Bodendenkmal (Nr. 76549, D-1-7236-0017, Siedlung vor- oder friihgeschichtlicher Zeitstellung)

D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO- i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 36 des Gesetzes vom 20.12.2011 (GVBI. S. 689) und der
BauNV0 i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

§ 1 Wohngebéude

(1) Gebaudeform: Es sind rechteckige Baukorper zuldssig.

(2) Wohneinheiten: Im WA-1 (Einfamilienh&user) sind max. 2 Wohneinheit pro Einzelhaus zuldssig.

Im WA-1 (Riegelbebauung) sind max. 2 Wohneinheit pro Parzelle zuldssig.

(3) Wénde: Die AuBenwénde von Gebduden sind als Putzfassaden, Holzfassaden oder Panelfassaden (z.B. Faserzementplatten) auszufiihren.
Fassadenbegriinungen sind zuléssig.

(4) Dachflachen: WA-1: Die Dachflache des Hauptbaukdrpers ist durchlaufend ohne Abstufungen als gleichgeneigtes Satteldach (SD) mit einer
Dachneigung von 20-30° auszufiihren. Terrassenflachen dirfen iiberdacht werden, mit einer Dachneigung von bis zu 4°.

(5) Dachdeckung: Jedes Gebaude ist mit einer einheitlichen Dachdeckung auszufiihren. Zuldssig sind Ziegel- und Betonsteindeckungen
sowie Blechdeckungen.

FD: Die Bepflanzungen der begriinten Flachdédcher sind dauerhaft zu unterhalten. Eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm

ist nachzuweisen.

(6) Die Errichtung von Terrassen mit einer GroBe von 30 m2 ist auch auBerhalb der Baugrenzen und Baulinien zuldssig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung
(1) Die max. zulassigen Vollgeschosse, Grundfldchen und Geschossflachen sind im Plan eingetragen.

§ 3 Abstandsflachen
(1) Fiir die Abstandsflachen innerhalb des Bebauungsplans gilt Art.6 BayBO.

§ 4 Hohenlage und Hohen

(1) Die Oberkante des Erdgeschossrohfubodens darf maximal 50 cm dber der angrenzenden StraBenhéhe liegen.

(2) Wandhohen jeweils bezogen auf die Mitte der an den StraBenraum angrenzenden Grundstiicksgrenze:

Im WA-1 (Einfamilienhduser): Wandhéhe traufseitig max. 6,30 m.

Im WA-1 (Riegelbebauung): Wandhohe traufseitig mind. 5,80 m, max. 6,30 m.

(3) Wandhohen der Doppelturnhalle (WA-2) max. 10,0 m, Wandhdhe des Eingangsgebdudes (WA-2) max. 5,0 m.

(4) Abgrabungen sind unzuldssig. Auffiillungen sind ausschlieBlich bis max. auf Hohe des angrenzenden StraBenniveaus zuldssig.

§ 5 Garagen und Nebenanlagen
(1) Garagen, Carports, Stellplétze sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Fldchen zuldssig.
(2) Schuppen und Nebengebdude sind gemaB BaayBO zuldssig, auch auBerhalb festgesetzter Fldchen siehe Punkt (1).

§ 6 Einfriedungen

(1) Einfriedungen zum StraBenraum sind mit einer Gesamthghe bis max. 1,20 m zu verwenden.

Ebenso sind freiwachsende und geschnittene Hecken mit einheimischen Laubgehdlzen zuléssig.

(2) Einfriedungen zu Nachbarn und zu 6ffentlichen Griinflachen sind mit einer Gesamthdhe bis max. 1,20 m zuldssig.
Ebenso sind freiwachsende und geschnittene Hecken mit einheimischen Laubgehdlzen zuldssig.

§ 7 Stellplatze
(1) Pro Wohneinheit sind bis einschlieBlich 50 m2 Wohnfldche 1,5 Stellpldtze nachzuweisen. Fiir Wohneinheiten gréBer 50 m? sind laut
Stellplatzsatzung der Gemeinde Miinchsmiinster 2 Stellpldtze pro Wohneinheit zu errichten.

§ 8 Immissionsschutz

(1) Bevor die Parzellen Nr. 1 - 10 realisiert werden diirfen, muf die Riegelbebauung Parzellen 11 - 18 vollsténdig fertiggestellt sein.

(2) Die Larmschutzwand muss liickenlos geschlossen zwischen den Wohngebéuden mit einer Mindesthéhe von 5,8 m ausgefiihrt werden.

Die Larmschutzwand muss Fenster der Siid- und Nordfassaden vollstandig abschirmen, d.h. dstlich stehen.

(3) An den, den Sportanlagen zugewandeten Ostfassaden der Riegelverbauung sind schutzbediirftige R&ume wie Wohn-/Schlaf-/Kinderzimmer
unzuléssig, sofern sie nicht iiber zusétzliche Fenster an Fassaden ohne Uberschreitung beliiftbar sind.

Die Fassadenpunkte mit Uberschreitung sind den Gebaudeldrmkarten der Anlage 1.1 und Anlage 1.2 der schalltechnischen Untersuchung mit
der Auftragsnummer "4491.2 / 2013 - TM" des Beratenden Ingenieurbiiros Andreas Kottermair, Alttomiinster vom 24.06.2013 zu entnehmen.

§ 9 Wasserwirtschaft

(1) Die Gebaude sind an die zentrale Wasserver- und Abwasserentsorgung anzuschlieBen.

(2) Unverschmutztes Niederschlagswasser kann auch getrennt gesammelt und als Brauchwasser fiir Haus und Garten (Regenwasser-
nutzungsanlage) genutzt werden.

(3) Regenwasser und sonstige Abwdsser diirfen nicht auf StraBengrund abgeleitet werden.

(4) Hausdrainagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen werden.

(5) Eine Versiegelung der Geldndeoberflache ist zu vermeiden.

(6) Die Keller und Heizdlbehélter miissen wasserdicht erstellt und gegen Auftrieb gesichert werden. Die Bauwerke sind vor hohem
Grundwasserstand und extremen Uberschwemmungsereignissen zu sichern.

§ 10 Offentliche und private Flichen

(1) Stellpldtze und Zufahrten sind in wasserdurchlédssiger Bauweise (z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen, wassergebundene Decke)
herzustellen. Griinflichen sind als Wiesen, Rasen oder Pflanzflichen anzulegen und zu gestalten.

(2) Die Fahrwege des neuen Parkplatzes sind asphaltiert auszufiihren.

§ 11 Baumpflanzungen

(1) Je angefangene 200 m? privater Griinflache, jedoch mind. pro Einzelgrundstiick ist ein standortgerechter Baum mind. Ill. Wuchsordnung
gem. Pflanzliste 1 zu pflanzen und dauerhauft zu unterhalten (s. Hinweise zur Griinordnung Nr. 4).

(2) Die geman Ziff. 6.3 der Festsetzungen durch Planzeichen als "zu erhalten" gekennzeichneten Baume sind zu sichern. Bei Ausfall sind
heimische, standortgerechte Arten in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde nachzupflanzen. Pflanzqualitaten fiir Ersatzpflanzungen
mind. H 3 xv StU 20-25.

(3) Neupflanzungen fiir straBenbegleitende Pflanzungen mit mind. Ill Wuchsordnung gem. Pflanzliste 2 (s. Hinweise zur Griinordnung Nr. 4).
(4) Neupflanzungen in den Streuobstwiesen mit mind. Ill Wuchsordnung gem. Pflanzliste 3 (s. Hinweise zur Griinordnung Nr. 4).

(5) Béaume sind so zu pflanzen, dass sie gem. Bauschutzverordnung zu Versorgungstrassen mind. 2,50 m Abstand haben. Wo dieser
Mindestabstand nicht eingehalten werden kann, sind im Einvernehmen mit den Versorgungsunternehmen geeignete Schutzmanahmen

zu treffen.

(6) Baumgrében, Baumscheiben oder anderweitige Standorte fir StraBenbdume sind so anzulegen, dass fiir einen Baum mind. 6 m?
Vegetationsfldche gesichert werden.

(7) Die Ausgleichsflachen befinden sich in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde auf der FI.Nr. 1849 (neue FI.Nr. aufgrund des
Flurbereinigungsverfahrens ,Schwaig 11“), Gemarkung Schwaig. Ziel ist es, eine abgemagerte, artenreiche Extensivwiese zu initialisieren.

Eine Initialbegriinung soll durch Ausbringen einer mit der Naturschutzbehdrde abzustimmenden artenreichen Saatmischung, alternativ durch
Mulchsaat oder Ausbringen von Heudrusch aus Extensivwiesen stattfinden. Die Fldche wird durch mindestens 2x jahrliche Mahd ab Mitte
Juni nach dem Ausfallen der Samen ausgehagert. Das Méhgut ist abzufahren. Die Ausgleichsflache soll zu einer extensiv genutzten Obstwiese
entwickelt werden. Es sind heimische, standortgerechte Obstgeholze (Pflanzqualitit: Hochstamm 3xv) zu pflanzen und artgerecht durch
Schnitt und Pflege zu entwickeln. Entwicklungspflege: Jahrlich artgemaBer Erziehungsschnitt sowie jahrliche Kontrolle der Pflanzverankerung.
Weitere Pflege: RegelméBiger Schnitt zur Erhaltung der Kronenform, Nachpflanzung bei Ausféllen.

E HINWEISE DURCH TEXT

(1) Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

(2) Geholzpflanzungen: Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand fiir Bepflanzungen ist einzuhalten. Das ,Merkblatt Giber

Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen ist

zu beachten.

Die Bestimmungen des Art. 47ff Gesetz zur Ausfiihrung des Biirgerlichen Gesetzbuchs und anderer Gesetze (AGBGB) bzgl. der Grenzabsténde
sind einzuhalten (Geholze tiber 2m Hohe: 4m Abstand zu landwirtschaftlichen Flachen).

(3) Es dirfen in keinem Fall wassergeféhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist insbesondere im Bauzustand zu beachten.

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren

zu beantragen.

(4) Sollten im Bereich des Bebauungsplans Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrund-
verunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden, abzugrenzen und

ggf. sanieren zu lassen.

(5) Ver- und Entsorgungstrassen: Bestehende Ver- und Entsorgungsanlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern.

Sie diirfen nicht tiberbaut und die vorhandene Deckung nicht verringert werden.

(6) Die im WA 1 dargestelten Gebdudekérper sind als Planungsvorschlag zu sehen.

(7) GemaB den Vorgaben § 7 Abs. 2 Nr. 9 Bauvorlagenverordnung (BauVorlV) ist ein Freiflichengestaltungsplan bei den Bauantragsunterlagen
notwendig.

F TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

(1) Schutz des Oberbodens: Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er jederzeit wieder
verwendungsfahig ist. Oberbodenablagerungen miissen in Mieten mit einer Basisbreite von 3m und einer Kronenbreite von 1 m und mit einer
Hohe von maximal 1,50 m angelegt werden. Flachenlagerungen diirfen nicht héher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer
Decksaat zu versehen.

(2) Bodendenkméler: Aufgrund der besonderen Eigenart einer solchen Siedlung ist zu vermuten, dass sich das Bodendenkmal bis in das
Plangebiet hineinstreckt. Bodeneingriffe bediirfen, auf Grundlage dieser Vermutung fiir das gesamte Planungsgebiet einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis nach Art. 7 DSchG beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- und Knochenfunde sind nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz umgehend dem

Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Auf die im Erlduterungsbericht aufgefiinrten Nebenbestimmungen zu BaumaBnahmen im
Bereich von Bodendenkmalern wird verwiesen.

(3) Naturschutz: Rechtzeitig vor der Rodung von Baumen oder Hecken ist die Naturschutzbehérde zu benachrichtigen. Die Rodung darf nur
auBerhalb der Brutzeit fiir Vogel, d.h. zwischen Mitte August bis Mitte Mérz, erfolgen.

(4) Gehdlzverwendung:

Pflanzliste 1 - Haushdume

Fiir Neupflanzungen von Hausbhdumen Pflanzqualitat H 3xv, StU 18-20 sind heimische Bédume geeignet.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstdnde sind einzuhalten.

Pflanzliste 2 - StraBenbdume

Fir straBenbegleitende Neupflanzungen Pflanzqualitat H 3xv, StU 18-20 sind nachfolgende Arten geeignet:

- Wild-Kirschen, Prunus avium (‘Plena’)

- Chinesische Birne, Pyrus calleryana 'Chanticleer'

Der Wurzelraum fiir StraBenbdume ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfiillen. Vorher ist der Untergrund zu lockern,

S0 dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben sind mit einem Drainagegiefring pro Baum zu versehen.

Pflanzliste 3 - Streuobstwiese

Fur Neupflanzungen in den Streuobstwiesen Pflanzqualitat H 3xv, STU 14-16 sind heimische standortgerechte Obstgehdlze geeignet.

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB vom Gemeinderat am ................cc.c..... gefasst
und ortsiblich am .........cccccevveueeee. bekannt gemacht.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom ..........ccccce....... hat in der Zeit vom .........ccccvneneeee. DIS v stadttgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemés § 4 Abs. 1 Bau GB fiir den Vorentwurf

des Bebauungsplans in der Fassung vom .............cc.......... hat in der Zeit vom .........cccvneeeee. DIS v, stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........c.ccceeeenee. wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméah § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........cccccueneeee. DS o beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .........ccccceeeevene. wurde mit der Begriindung gemés § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom ..........cccceervennen. DIS . offentliche ausgelegt.

6. Die Gemeinde Miinchsmiinster hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ..............cce.e.... den Bebauungsplan geméan

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...............c......... als Satzung beschlossen.

.................................................. Jden (Siegel)

(Gemeinde)

1. Biirgermeister

7. Ausgefertigt

.................................................. CABN L (Siegel)

(Gemeinde)

1. Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...........cccocoveee. gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermann Einsicht
bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

.................................................. CABN L (Siegel)

1. Biirgermeister
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Ubersichtsplan

Die Gemeinde Miinchsmiinster erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBQ), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO0),

der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den Bebauungsplan

Nr. 32 "Miinchsmiinster Westerfeld-Mitte" als Satzung.

GEMEINDE MUNCHSMUNSTER
LANDKREIS PFAFFENHOFEN

Bebauungsplan NR. 32
"Miinchsmiinster - Westerfeld Mitte"
mit integriertem Griinordnungsplan

Fiir die Aufstellung des Entwurfes

Miinchsmiinster, den 12.05.2016
Baureferat

Miinchsmiinster, den 12.05.2016
Baureferat

Bauoberrat Baudirektor



