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PRAAMBEL

Die Gemeinde Miinchdmiinster erlasst aufgrund

-der 88 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 24 "Munchsminster - Ost"
als

SATZUNG

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen aus Planzeichen und Text
in der letztgiltigen Fassung.
Eine Begriindung mit Umwelthericht in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Artder baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (eingeschrénkt)
gem. § 8 BauNvVO

GEe
| SOyen |
SO Luo+73

WA 1

gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet - Wohnheim und Therapiezentrum gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
mit Nummerierung der Teilflachen z.B. Nr. 1

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
mit Nummerierung der Teilflachen z.B. Nr. 1

Festlegung der max. zuldssigen Anzahl von Wohneinheiten je Einzelhaus
z.B. 8 Wohneinheiten

8 WE

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,8

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. 2

@ zwingend zwei Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise (Gebaudelange iiber 50 m zugelassen)
EEE—— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

NN
o,

JL

offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie
und unverbindlichem Hinweis zur StraRenraumgestaltung (z.B.: Stralenbegleitgriin)

offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie
durchfahrtbeschrankt (Notbefahrungen zuléssig)

offentliche FuB-, Rad- und Wirtschaftswege

Sonstiges Sondergebiet - grolflachiger Einzelhandel mit einer max. Verkaufsfldche von 1.380 m? fiir Lebensmittel

0,8 Als fiir die Berechnung der GRZ mal3gebliche Flache gem. § 19 Abs. 3 BauNVO gilt die gesamte, innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, hinter der StraRenbegrenzungslinie gelegene Grundstiicksflache.

zwei Vollgeschosse als Hochstmal mit der Moglichkeit zur Ausbildung eines weiteren Vollgeschosses als Sattel-

[1+SG geschoss - dieses Sattelgeschoss darf sich iiber max. 80% der Grundflache des daruntergelegenen Geschosses
erstrecken und ist allseitig um mind. 0,2 m gegeniiber den darunterliegenden Umfassungswénden einzuriicken.
Th=6,5m Traufhéhe in Metern als Héchstgrenze z.B.: 6,5 m
Fh=95m Firsthéhe in Metern als Hochstgrenze z.B.: 9,5m  s.a. Festsetzung d. Text Nr. 2.1 und 2.2
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5. Griinordnung

offentliche Griinflache

RRB

Pesaseat

]

offentliche Griinflache zur Anlage eines Regenriickhaltebeckens

Umgrenzung von Flachen auf denen der Gehdlzbestand zu erhalten ist

zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache

private Griinflachen

6. Immissionsschutz

L ek tags Schallemissionskontingente Lgy ; tags in dB(A)m?  z.B. 52
52 s. Festsetzung durch Text Nr. 4
Lek; nachts Schallemissionskontingente Lgy ; nachts in dB(A)/m?  z.B. 37
37 s. Festsetzung durch Text Nr. 4
®_ . ,
@ Richtungssektoren fiir Zusatzkontingente
©

7. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Gehrechten zu Gunsten der Offentlichkeit zu belastende Fléche
Auf der entsprenchend gekennzeichneten Flache ist eine Anbindung an das 6ffentl. Wegesystem herzustellen
und dinglich zu sichern. Die Lage der Grunddienstbarkeitsflache und der Anbindung ist veranderbar.

Unterer Bezugspunkt fiir die Héhe des EG RFB dber Normal - Null
z.B. 353,55 miNN; s.a. Festsetzung durch Text Nr. 2.3

353,55 miNN

3. KENNZEICHNUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Verdachtsflachen mit bodenschutzrechtlich
relevanter PFT-Belastung

Bereich mit nachgewiesener bodenschutz-
rechtlich relevanter PFT-Belastung

4. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

EN

F44 Flurstlicknummer

bestehende Grundstiicksgrenzen bestehende Graben

Uberschwemmungsgebiet - HQ-extrem

nicht genauer abgegrenzte Verlandungszone

Gebaudebestand erschwerte Griindungsverhéaltnisse

]
B

Gebéaudevorschlag angestrebte Wegeanbindungen

Hoéhenschichtlinien Parzellennummer

]
]
.

amtlich kartiertes Biotop
mit Biotopteilflachennummer

O

5. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

unverbindlicher Pflanzvorschlag 7236:0116-001

=

Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet Wohnheim und Therapiezentrum

1.1  Sondergebiet 1: Wohn- und Férderstatte fir korper- und mehrfachbehinderte Menschen

Zulassig sind

- Anlagen und Einrichtungen fiir die allgemeine Aus- und Fortbildung von kdrper- und mehrfachbehinderten Menschen,

- Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie zur Tierhaltung

- das Wohnen nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe, die kérper- und mehrfachbehinderte Menschen
ausbilden und beschéftigen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- Schank- und Speisewirtschaften,
- R&ume fiir freie Berufe des Gesundheitswesens.

1.2 Sondergebiet 2: Wohn- und Férderstatte fir kérper- und mehrfachbehinderte Menschen sowie inklusives Wohnen

Zulassig sind

- Anlagen und Einrichtungen fiir die allgemeine Aus- und Fortbildung von kdrper- und mehrfachbehinderten Menschen,

- Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie zur Tierhaltung

- Wohngebdude fiir inklusives Wohnen:; dies bedeutet, dass 45% der Wohnungen im Sondergebiet 2 durch mindestens einen kérper-
und mehrfachbehinderten Menschen dauerhaft bewohnt werden miissen, mit der MaRgabe, dass max. 50% der Nutzflache im
Sondergebiet 2 durch Wohnungen belegt sein darf, die ausschlieRlich durch Menschen ohne Behinderung dauerhaft bewohnt werden.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- Schank- und Speisewirtschaften,
- R&ume fiir freie Berufe des Gesundheitswesens.
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MafR der baulichen Nutzung

Traufhdhe

Die maximale Traufhdhe der Geb&ude wird entsprechend der jeweiligen Festsetzung durch Planzeichen Nr. 2 festgesetzt.
Die Traufh6he ist von der Oberkante des Erdgeschoss - RohfuRbodens (OK EG RFB) bis zum hdchstgelegenen Schnittpunkt
der verlangerten AuRRenkante der AuRenwand mit der Dachhaut zu messen.

Bei Flachd&chern ist zusétzlich die Ausbildung einer Attika mit einer Héhe von max. 0,60 m iiber OK Dachhaut zul&ssig.

Firsthohe

Bei geneigten Dachern wird die maximale Firsthéhe entspr. der jeweiligen Festsetzung d. Planzeichen Nr. 2 festgesetzt.
Die Firsthéhe ist von der Oberkante des Erdgeschoss - RohfuRbodens (OK EG RFB) bis zum hdchsten Abschluss des
geneigten Daches zu messen.

Sockelhdhe
Die OK EG RFB darf strafRenseitig maximal 0,30 m iber dem geplanten Gelénde liegen.

Gestaltung der Gebédude

Dachform : Flachdacher und geneigte Dacher

Dachneigung:  max. 28°

Dachdeckung bei geneigten Dé&chern:
matte - nicht glanzende Metalldeckungen (beschichtet um Metallabtrag durch Regenwasser zu vermeiden), Foliendeckung,
ziegelrote oder anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachpfannen sowie Dachbegriinungen

Grelle oder leuchtende Fassadenanstriche sind nicht zulassig.

Genehmigungsfreistellung

Gem. Art. 58 BayBO Abs. 1 Satz 2 werden alle handwerklichen oder gewerblichen Bauvorhaben innerhalb
des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes von der Anwendung dieser Vorschrift ausgeschlossen.
Fir entsprechende Vorhaben ist ein Genehmigungsverfahren durchzufiihren.

Immissionsschutz

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche fir die Teilflachen GEe und SOgfieH nach folgender
Tabelle angegebenen immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallemissionskontingente L, ; weder tags (06:00 Uhr
bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) iiberschreiten.

Teilflache Flache in m2 Schallemissionskontingente Ly ; [dB(A)/m?]
tags nachts

SO gflEH 7.360 54 39

GEe 2.175 49 34

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhéhen sich die immissionswirksamen, flichenbezogenen
Schallleistungspegel Lgy; der Teilfldchen um folgende Zusatzkontingente L gy ,ys i
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Zusatzkontingente L g ¢k [dB] tags und nachts
im Richtungssektor

Teilflache A B C D
SOgflEH 3 0 10 6
GEe 3 0 10 6

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6 Jund (7) fur die Immissionsorte j im Richtungssektor k L ; durch Ly i+ Lgg 7k 2U ersetzen ist.

Abweichend von der in der DIN 45691 vorgeschlagenen vorgehensweise ist die Schallausbreitungsberechnung zur Ermittiung der
aus den Emissionskontingenten resultierenden Immissionskontingente nach der DIN 1SO 9613-2 "Akustik - Ddmpfung des Schalls
bei der Ausbreitung im Freien. Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren" vom Oktober 1999 unter folgenden Randbedingungen
durchzufiihren:

*  Der Bodeneffekt wird nach Kapitel 7.3.2 der Norm DIN 1SO 9613-2 (“alternatives Verfahren") ermittelt.

¢ Der standortbezogene Korrekturfaktor C, zur Berechnung der meteorologischen Korrektur C . wird fiir alle Richtungen mit 2 dB

angesetzt.
*  Die Berechnung wird mit A-bewerteten Schallpegeln fiir eine Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefrihrt.

*  Die Berechnung wird Uiber ebenem Gelande mit einer Quellhéhe von h =2 m und einer Inmissionsorthéhe von h=5m
bei freier Schallausbreitung (d.h. ohne Hindernisse auf dem Schallausbreitungsweg) durchgefhrt.

Sind einer Anlage mehrere Teilflachen zuzuordnen, so ist der Nachweis fiir die Teilflachen gemeinsam zu fiihren, d.h. es erfolgt eine
Summation der zuldssigen Immissionskontingente aller zur Anlage gehdrigen Teilflachen (Summation).

Die Relevanzgrenze geméaR Kapitel 5 Abschnitt 5 der DIN 45691 wird ausgeschlossen.

Geléndeveranderungen, Béschungen, Stitzmauern

Das Gelande darf dem Niveau der an das Grundstiick angrenzenden ErschlieRungsstralie angepasst werden.
Entlang der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen ist das Gelénde an das des Nachbargrundstiickes anzupassen.

Bdschungen sind nur mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe : Breite) zulassig.

Stiitzmauern sind nur mit einer max. Héhe von 1,00 m zuléssig.
Stiitzmauern mussen einen Abstand von mind. 1,0 m zur Grundstiicksgrenze haben.

Zur Uberwindung groRerer Gelandespriinge drfen Stitzmauern auch hintereinander gebaut werden. Die sichtbare Hohe der Mauern
darf hierbei max. 1,00 betragen. Die Mauern miissen in einem Abstand von mind. 1,0 m zueinander gebaut werden.

Stutzmauern sind zu hinterpflanzen.

Ausnahmsweise dirfen Stitzmauern bis zu einer Héhe von max. 1,45 m
errichtet werden, sofern diese fiir die Anlieferung oder den Betrieb einer Anlage
erforderlich sind und diese einen Abstand von mind. 1,50 m zur
Grundstticksgrenze einhalten.

&\\\\Grundslmksgrenze

mind. 1,00m ~

Einfriedungen

Es sind nur sockellose Einfriedungen mit einer Zaununterkante von mind. 10,0 cm dber dem Boden zuldssig.

max. 1,00 m
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Wasserwirtschaft

Grében

Bei der Verlegung von bestehenden Grében sind die Uferbdschungen mit Bdschungsneigungen max. 1:3 anzulegen sowie
beidseits Uferstreifen von mind. 2,5 m ohne Versiegelung zu belassen.

Die Grében sind naturnah zu gestalten.

Riickhaltebecken
Auf Flur-Nr. 731 Gmkg. Miinchsmiinster ist das Regenriickhaltebecken als begriintes Erdbecken mit Béschungsneigungen max. 1:3
oder flacher anzulegen.

Niederschlagswasserversickerung
Im WA 1 ist auf den Parzellen 9 und 10 das Niederschlagswasser breitflachig zu versickern.

Griinordnung

Erhaltung von Gehélzbesténden

Die zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzbesténde sind dauerhaft zu erhalten. Wahrend der BaumalRnahme sind sie geméaR geltender
guter fachlicher Praxis zu schiitzen. Bei Abgang sind sie mit heimischen Baumen und Stréuchern zu ersetzen.

Im Biotop Nr. 7236-0116-001 sind brandschutzbedingte Zuwegungen zulassig.

Festgesetzte Begriinungen sind in der festgesetzten Mindestqualitét zu pflanzen, zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang in der
festgesetzten Mindestpflanzqualitat zu ersetzen.

Offentliche Grinflachen

Die 6ffentlichen Griinflachen auRerhalb der Grabenbereiche sind nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten und
fir die Naherholung durch Fu- und Radwege zugénglich zu machen.

In den dffentlichen Grunflachen ist je 400 m? Flache mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum in der Mindestqualitat
verpflanzter Heister, Hohe 200 bis 250 cm, in freier Verteilung in den Griinflachen zu erhalten oder zu pflanzen.

Grabenbereiche
Die Graben und ihre Uferbereiche sind innerhalb der offentlichen Grinflachen mit autochthonem Saatgut fir Uferbereiche einzusaen
und abschnittsweise mit Ufergehélzen zu bepflanzen.

StraRenb&ume

Innerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 10 Laubb&ume in der Mindestqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen. Die vorgeschlagenen Standorte sind innerhalb der Strallenrdume verénderbar.

Fir StraRenbdume sind offene Baumscheiben von mind. 8 m2 sowie eine durchwurzelbare Baumpflanzgrube von mind. 12 m?
GroRe und 1,5 m Tiefe bereitzustellen. In tiberbauten Bereichen ist ggf. verdichtbares Baumsubstrat einzubauen.

Gestaltung und Bepflanzung von Parkplétzen
Stellflachen sind versickerungsféhig zu gestalten, wenn keine anderslautenden Vorschriften entgegenstehen.

Parkplétze sind je 10 Stellplatzen mit einem standortgerecherten und heimischen Laubbaum in der Mindestpflanzqualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, zu tiberstellen. Fir Parkplatzbdume sind offene Baumscheiben von mind. 8
m?2 sowie eine durchwurzelbare Baumpflanzgrube von mind. 12 m3 GréRe und 1,5 m Tiefe bereitzustellen. In tiberbauten Bereichen
ist ggf. verdichtbares Baumsubstrat einzubauen.

Private Grunflachen
Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgértnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Private Grunflachen gemaR zeichnerischer Festsetzung sind unter Erhaltung bestehender Gehdlzbesténde zu begriinen. Hierin sind
bauliche Anlagen grundsatzlich unzul&ssig mit Ausnahme von erforderlichen Zuwegungen fiir die Feuerwehr sowie im SO 1 einem
befestigten Zufahrtsbereich fiir die Anlieferung der Kiiche mit einer Breite von max. 6,80m sowie auflerhalb von Biotopbereichen
befestigten Wegen fiir Menschen mit Behinderungen.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit SO 1 bezeichneten Flache ist je 250 m? nicht iiberbauter Fl&che mindestens ein
standortgerecherter und heimischer Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum in der Mindestqualitdt Hochstamm, 2 x
verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, zu pflanzen. Hiervon sind mindestens 8 Baume in der privaten Griinflache am Ostrand des
Planungsgebietes als Eingriinung zu pflanzen.

Innerhalb den in der Planzeichnung mit SO 2 oder WA 1, WA 2 oder WA 3 bezeichneten Fléchen ist je 300 m? Grundsttickflache
mindestens ein standortgerecherter und heimischer Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum in der Mindestqualitat
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, zu pflanzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung mit *Gewerbegebiet (eingeschrénkt)” oder “sonstiges Sondergehiet — groRflachiger
Einzelhandel" bezeichneten Flache ist je 800 m? Grundstiickflache mindestens ein standortgerecherter und heimischer Laubbaum
oder ein hochstdmmiger Obstbaum in der Mindestqualitat Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen.

Die gemaR Nr. 8.5.2 festgesetzten Parkplatzbdume werden auf die gemar Nrn. 9.6.2 mit 9.6.5 zur Erhaltung oder Pflanzung
festgesetzte Baume angerechnet.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Den Eingriffen durch den Bebauungsplan und seine Umsetzung wird als Ausgleichsflache Flur-Nr. 731 der Gemarkung
Minchsmiinster mit einer Gesamtflache von ca. 0,35 ha zugeordnet. Die Flache ist nach Ausbildung des Regenriickhaltebeckens
mit autochthonem Saatgut einzuséen und als Wiese zu entwickeln.

Randlich sind auf der Flache mindestens 9 Laubb&ume zu pflanzen . Dungung und chemischer Pflanzenschutz sind unzuldssig.
Die erste Mahd im Jahr ist ab dem 1. Juni zulassig, eine weitere Mahd ab dem 15. September. M&hgut ist abzufahren.

Weiter werden den Eingriffen durch den Bebauungsplan und seine Umsetzung als Ausgleichsflachen folgende Flachen aus dem
gemeindlichen Okokonto zugeordnet. Die Entwicklungsziele und Pflegemaf3nahmen bestimmen sich nach den Festlegungen des
Okokontos.
a) Teilflache der Flur-Nr. der vorzeitigen Besitzeinweisung 1849 (vormals Flur-Nm. 1685 und 1686), Gemarkung Schwaig,
Stadt Neustadt a.d. Donau im Umfang von 3.033 m2
b) Flur-Nr. 725/1 der Gmkg. Miinchsmiinster im Gesamtumfang von 8.172 m2
¢) Flur-Nr. 251 der Gmkg. Oberwéhr im Gesamtumfang von 8.588 m?
d) Teilflache der Flur-Nr. 299, Gmkg. Oberwghr im Umfang von 3.293 mz.

. HINWEISE DURCH TEXT

Die zeichnerische Darstellung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Abweichungen bei der Vermessung im Gelénde sind méglich.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der
Gemeinde Miinchsmunster, Tassilostrale 20, 85126 Minchsmiinster eingesehen werden.

Die Versorgung der Gebaude mit Warme bzw. Elektrizitat sollte zumindest teilweise aus regenerativen Energiequellen (mit
Ausnahme von Grundwassernutzung) erfolgen.
Ein schonender Umgang mit Energie sollte durch die Verwendung energiesparender Bauweisen angestrebt werden.

Da das Grundwasser bis zur Gelandehdhe ansteigen kann, ist bei baulichen Eingriffen mit Grundwasserberiihrung zu rechnen.
Bauliche Eingriffe in das Grundwasser sind im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen.

Es wird empfohlen auf den Bau von Kellern zu verzichten. Sind Keller vorgesehen, sollen diese wasserdicht ausgefiihrt werden.

Unterirdische Tankanlagen sollen gegen Auftrieb gesichert werden. Auf die Grundwasserbelastungen wird hingewiesen (vgl. Hinweis 5.).

—

5. Grundwasser- und Bodenbelastung

Da im Grundwasserabstrom (Richtung Norden) auBerhalb des Industrieparks Miinchsmiinster im Geltungsbereich

dieses Bebauungsplanes bereits Belastungen des Grundwassers und der Oberflachengewdsser durch PFC bekannt sind,

sind diese Stoffe bzgl. Grundwasserentnahmen und Wiedereinleitungen zum Zwecke der Bauwasserhaltung zu berticksichtigen.
Eine Reinigung des bei Bauwasserhaltungen entnommenen Grundwassers vor Wiedereinleitung ist ggf. notwendig. Zudem ist
darauf hinzuwirken, dass fiir Bauwasserhaltungen ein Verfahren zu wahlen ist, sodass die zu entnehmenden Grundwassermengen

maglichst niedrig sind, z.B. Spunden der Baugrube bis zum Stauer,

um einerseits eine Verlagerung der Schéden zu verhindern

und um Kosten im Hinblick auf die Abreinigungsanlage zu minimieren.
Erforderliche Bauwasserhaltungen zu Griindungszwecken bei Baumalinahmen sind im wasserrechtlichen Verfahren

beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen.

Bei Erdarbeiten, die in das Grundwasser eingreifen, ist mit einer PFT-Belastung des Aushubs zu rechnen. Daher sind

Untersuchungen des Aushubs vor Entsorgung/Verbringung erforderlich.

Da das Grundwasser sehr oberflachennah ansteht, kann es bereichsweise (iber die Gelandekante ansteigen. Demzufolge kann derzeit
nicht ausgeschlossen werden, dass auch Bodenaushub, der nicht ins Grundwasser eingreift, ggf. PFT-Belastungen aufweist.

Dies ist bei Erdarbeiten zu beriicksichtigen.

In den gekennzeichneten Belastungs- und Verdachtsbereichen sowie grundsétzlich bei Aushub im Uferbereich aller Grében ist
jeglicher Aushub vor Entsorgung/Verbrinung auf PFT zu untersuchen.

Auf Hausbrunnen sollte verzichtet werden. Die belasteten Bereiche werden um mind. 1,30 m aufgefilllt.

Unbelastete Bereiche sollten um mind. 0,60 m aufgedllt werden.

Altlastenverdachtsflachen sind im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt und Landratsamt zu erkunden, abzugrenzen

und ggf. zu sanieren.

6. Immissionsschutz

Bei der Genehmigung eines Vorhabens im Bereich des Bebauungsplanes "Minchsmiinster - Ost" ist fiir die maRgeblichen
Immissionsorte auBerhalb des Plangebiets sowie fir Immissionsorte mit Wohnnutzung innerhalb des Plangebiets nachzuweisen,
dass die durch das beantragte Vorhaben verursachten Beurteilungspegel die verfiigharen immissionskontingente einhalten

oder unterschreiten. Die Ermittlung der Beurteilungspegel einer Anlage erfolgt dabei unter Ansatz der zum Zeitpunkt der
Genehmigung tatséchlich vorherrschenden Schallausbreitungsverhaltnisse (Einrechnung aller Zusatzdampfungen aus
Luftabsorption, Boden und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden

Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (TA Larm).

Die Emissionskontingente gelten nicht flir Immissionsorte in Gewerbe- oder Sondergebietsflachen mit dem Schutzanspruch

eines Gewerbegebietes. Die Beurteilung ist dort nach TA L&rm durchzufiihren.

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes mit
Pferdehaltung sowie der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den tiblichen L&rm- und Geruchsimmissionen auch nachts

und an den Wochenenden zu rechnen.

7. Bodendenkméler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege

bzw. an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

8. Arten- und Biotopschutz

Bei den im Stiden angrenzenden Flachen Flur-Nr. 734, 735/3 und 736 , Gemarkung Minchsmiinster, handelt es sich um gesetzlich
geschitzte Feuchtfldchen. Eingriffe hierin sind auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans unzuléssig.

Die Flachen sind bauzeitlich durch geeignete Malnahmen, z.B. Bauzaun, zu schiitzen.

Jegliche Eingriffe und Ver&nderungen von Biotopen sind grundsétzlich unzuldssig und bedirfen des Einvernehmens

der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Iim.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde zu vermeiden, sind Baum- und Heckenféllungen zwischen dem 1. Oktober und dem

28. Februar durchzufiihren.

9.  Artenempfehlungslisten fur B&ume

fur Pflanzungen in privaten Griinflachen

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche

Obstbaume als Halb- oder Hochstamm

fir StralRenbdume

Acer platanoides - Spitzahorn

Alnus x spaethii - Purpurerle

Corylus colurna - Baumhasel

Gleditsia triacanthos “Skyline” - Dornenlose Gleditschie
Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

fur Pflanzungen in offentlichen Griinflachen

wie Pflanzungen in privaten Grinflachen, zusétzlich:
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Alnus spec. - Erle (in Arten)

Prunus spec. - Kirschen, auch Sorten
Sorbus spec. - Mehlbeere, auch Sorten
Tilia cordata - Winterlinde, auch Sorten

Prunus pad. "Schloss Tiefurt” - Traubenkirsche

Platanus acerifolia - Platane

Quercus petraea - Traubeneiche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia tomentosa - Silberlinde

Salix spec. - Weiden (in Arten)

Ulmus spec. - Ulmen (in resistenten Sorten)

10. Zum Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, aus dem die Umsetzung der griinordnerischen

Festsetzungen hervorgeht.

/. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.01.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsheschluss wurde am 29.01.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung
fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.04.2016 hat in der Zeit vom

29.04.2016 his 30.05.2016 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.04.2016 hat in der Zeit vom

29.04.2016 his 30.05.2016 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.2016 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.12.2016 bis 20.01.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.12.2016 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.12.2016 bis 20.01.2017 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Miinchsmiinster hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.05.2017 den Bebauungsplan
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.05.2017 als Satzung beschlossen.

Miinchsmiinster, den 16.05.2017

Andreas Meyer
Erster Biirgermeister

7. Ausgefertigt

Munchsmiinster, den 16.05.2017

Andreas Meyer
Erster Biirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

.................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Munchsminster, den ....................

Andreas Meyer
Erster Bilirgermeister
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