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BP N R 34 "OBERWOH R _ AM HOCHWEG" 4. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 6. VERFAHRENSVERMERKE
% ;ﬂ:\l 1. Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO (Art.6)
331 J 2 Dacher 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.07.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
N\ “ Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.08.2014 ortstiblich bekannt gemacht.
‘\ 4 2.1 Dachform : Gleichgeneigtes Satteldach mit mittigem First
N\ 326 Walmdach
. . 4 . 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsheteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung
Fur Garagen werden auch begriinte Flachdécher (Griindach) zugelassen. . : .
g g ( )29 fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.10.2014 hat in der Zeit vom
” 2.2 Dachneigung : fir I+D : 38°-45° 28.01.2015 his 02.03.2015 stattgefunden.
fur I : 20°-25°
2.3 Dachaufbauten :fur [:D - E&\?eﬁz?\g?:gg ﬁ;ri}dejiﬁe[?ggrgﬁltaecc(?nmn?;()l??;SZdSearltéeelgg%rlérk])zc\évé%cuhég%pnggiugsgggg.r 3. Die friinzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
5 Die Gesamtlange der Dachaufbauten darf max. 50% der Gebaudelange betragen. fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.10.2014 hat in der Zeit vom
fir II : keine Dachaufbauten zulassig 28.01.2015 bis 02.03.2015 stattgefunden.
3. Garagen und Nebenanlagen
3.1 Garagen und Nebenanlagen sind im Rahmen der Verordnungen der BayBO auch auRerhalb 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.03.2015 wurden die Behdrden und sonstigen
der Baugrenzen und unter Berticksichtigung der folgenden Festsetzungen zuldssig. Tréager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2015 bis 15.06.2015 beteiligt.
(=)
+ 3.2 Garagen und Nebenanlagen miissen zur Straflenbegrenzungslinie einen Abstand von mind.
1,0 m bzw. zu am Ortsrand gelegenen Parzellengrenzen von mind. 3,0 m einhalten. . . " )
Vor den Garagenzufahrten ist ein Stauraum von 5,0 m, der nicht eingezaunt werden darf, einzuhalten. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.03.2015 wurde mit der Begriindung gemaf
® § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2015 bis 15.06.2015 6ffentlich ausgelegt.
4. Hoéhenlage und Hoéhen
4.1 Wandhohe: fir I+D : maximal 4,50 m , , ) ) , ,
fir 1I : maximal 6,60 m 6. Die Gemeinde Munchsmiinster hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.07.2015 den Bebauungsplan
” Als Wandhohe gilt das Mal? von der Oberkante Erdgeschoss - Rohful3boden (OK EG RFB) geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 02.07.2015 als Satzung beschlossen.
bis zum Schnittpunkt Aufenkante Umfassungsmauer mit Oberkante Dachhaut.
4.2 Hohenlage der Hauptgebaude Miinchsmiinster. den
i © Die Oberkante des Erdgeschoss - RohfuBbodens wird auf die durch entspr. Planzeichen (Festsetzungen durch Lo
o Planzeichen Nr. 4 ausgewiesene Hohe in Metern (iber Normal - Null festgesetzt. Die entspr. Hohe darf um
M 24 um max. 0,30 m uber- bzw. unterschritten werden.
l .....................................................
m ‘ A 5. Gelande Andreas Meyer s R
| Das Gelande darf bis zur Hohe der angrenzenden Strae bzw. bis zur OK der festgesetzten Héhe EG RohfuBboden Erster Birgermeister o Siegel
aufgeflillt oder abgegraben werden. Zur Uberwindung der sichaus den Hohenfestlegungen ergebenden Héhendifferenz
werden Bdschungen mit einer max. Boschungsneigung von 1 : 2 (Hohe : Lédnge) zugelassen. Der Boschungsfull muf3
einen Abstand von mind. 1,00m zur éffentlichen Griinfldche haben. Stiitzmauern mit einer Héhe von max. 0,80m und 7. Ausgefertigt
einem Abstand von mind. 1,00m zueinander und zur Grundstiicksgrenze sind zulassig. Die fir die ordentliche
Anlage von Zufahrten bei grenzstdndigen Garagen notwendigen Stiitzmauern werden auch ohne Abstand zur
Grundstiicksgrenze zugelassen. Minchsmiinster, den ...................
N Das vorhandene und geplante Gelénde sowie die Strassenh6hen sind im Bauantrag
in den Ansichten und Schnitten darzustellen und mit Hohenkoten zu vermaien.
) 6. E?n;ﬁegungen N he von 120 m auliss Andreas Meyer
infriedungen sind mit einer max. Hohe von 1,20 m zuléssig. Erster Birgermeister Siegel
[7—@/773/“ /(/_//7_5 UD er WO,/T Sichtbare Zaunsockel werden nicht zugelassen. J T J
Gemeinde Munchsmunster 7. Grinordnung
7.1 Private Griinflichen 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgartnerischen ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Gesichtspunkten zu gestalten.
It Je 250 m? angefangene Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen (siehe 6.3).
Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdléndisch) sind am Ortsrand nicht zulassig. " "
Munchsmiinster, den ............c......
7.2 Offentliche Griinflachen
Die dargestellten offentlichen Griinflachen sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
M=1:1000 /Q Artenauswahl s. PKE. 6.3 e —————————————————————
Andreas Meyer : :
o 7.3 Artenauswahl , . .
9 ®) Folgende heimische Pflanzen sind zu verwenden : Erster Blrgermeister EETTR Siegel
=
O 0510 30 a) Baume Acer platanoides Spitzahorn
1.PLANZEICHNUNG L e toesa o
. Quercus robur Stieleiche
N\, ' Tilla cordata Winterlinde
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
A ) Salix caprea Salweide
PRAAMBEL 5. Verkehrsflachen Obstb&ume als Halb- und Hochstamm
sffentliche Verkehrsflachen mit b) Straucher égf?rr]ﬁgm%eszstre Eglr%%il]lg;gch . . .
Die Gemeinde MUnChsmUnSter erlaBt angrund w S.trarsenbegrenzungSIinien! mlt unver- I\ = 7 BereiCh Ohne Ein' Und AUSfahrt Cornus san uinea Hartrie e| G EM El N DE MU NCHSM UNSTER LAN DKRE'S PFAFFEN HOFEN
bindlichem Vorschlag zur StraRRen- Corvl % I gB
L taltun orylus avellana Haselnu
-der 88 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) raumges 9 Ligustrum vulgare Liguster
- ges Art, 23 ger Gemeindﬁordnung éGO) : ) Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO / . . ) / . ) Rhamnus frangula Faulbaum n = n
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) ] offentlicher Wirtschaftsweg O offentlicher Ful- / Radweg Rosa canina Hundsrose BP NR. 34 "OBERWOHR - AM HOCHWEG
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
. . . o o 7.4 Mindestpflanzqualitdten und Ersatz bei Abgang
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gultigen Fassung den 6. Grinflachen Festgesetzte Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in folgender Mindestqualitét
zu ersetzen: Laubbaume: 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm; Obstbdume: 3 x verpflanzt, Halbstamm,
. ) . Stammumfang 12 - 14 cm; Straucher 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm.
Bebauungsplan Nr. 34 "Oberw6hr am Hochweg Gffentliche Griinflache _
s 8. Wasserwirtschaft
Je Bauparzelle ist eine Regenwasserzisterne mit einem Regenriickhaltevolumen vom mindestens 3 m3 und einem
SATZUNG Drosselabfluss von 0,5 I/s zu errichten und zu unterhalten, der das Niederschlagswasser der befestigten Fléchen zu- UBERSICHTSLAGEPLAN M =1 5000
Pﬂanzgebot zZur Ortsrandeingr“nung _Standorte Verénderbar ge|e|tet WII’d Der DI’OSS€|abf|USS |St in den Regenwassel’kanal emzuleiten.
Artenauswahl siehe Festsetzungen durch Text Nr. 6.3 Eine zusétzliche Nutzung von gesammeltem Niederschlagswasser als Brauchwasser ist zuldssig und erwinscht.
Bestandteile der Satzung 9. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflachen
Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen und Text sowie aus den Hinweisen Gehélzbestand - zu erhalten 9.1 Die durch Planzeichen festgesetzten "Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
aus Planzeichen und Text in der Fassung vom 02.07.2015. Natur und Landschaft -- Ausgleichsflachen sind den Eingriffen durch den Bebauungsplan und seine Umsetzung
Eine Begriindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 02.07.2015 ist beigefligt. zugeordnet. , . , ,
Die Entwicklungsziele bestimmen sich nach den Festsetzungen durch Planzeichen.
7. Ausgleichsflachen 9.2 In der mit Buchstabe A bezeichneten Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN und Landschaft sind 8 hochstammige Obstbaume in der Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm zu
Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sowie eine Wiese mit 30 % Kréuteranteil mit Saatgut der Herkunftsregion
' Natur und Landschaft. “Alpen und Alpenvorland” anzuséen. Die Absténde der Baumen untereinander miissen mindestens 8 m betragen.
1. Geltungsbereich Entwicklungsziel : Obstwiese zur Ortsrandeingriinung Die Fl&che ist jahrlich nicht vor dem 01.06. des Jahres zu méhen. Eine weitere Mahd ist ab 01.08 des Jahres zulassig.
siehe auch Festsetzung durch Text Nr. 9.2 Das Mahgut ist abzutransportieren. Diingung und chemischer Pflanzenschutz sind unzulassig.
- - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 9.3 In der mit Buchstabe B bezeichneten Fléche fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
Natur und Landschaft. Entwicklungsziel :Gestaltung Uferbereich durch Vorlandabtrag, und Landschaft sind in zwei Bereichen aulerhalb der zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze durch Vorlandabtrag
2. Artder Nutzung Erhaltung und Pflanzung von Feuchtgehtlz. tber Mittelwasser des westlich angrenzenden Grabens sich fullende Gerinneabschnitte anzulegen.
siehe auch Festsetzung durch Text Nr. 9.3 Die Boschungsneigungen wechseln zwischen 1: 1,5und 1 : 3.
allgemeines Wohngebiet: gem. § 4 BauNVO In den in der Planzeichnung bezeichneten Bereichen sind 4 standortgerechte heimische B&ume anzupflanzen und
f " laeschog - I dauerhaft zudunterhﬁltefr;. Die Flachlen einsa:hlilerSIich cliestorIandabtrages sind mit einer Wiese mit 30 % Kréuteranteil
tr Einzelhduser : pro VollgeschoR ist eine Wohneinheit zulassig 3. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN mit Saatgut der Herkunftsregion "Alpen und Alpenvorland’anzusaen.
pro Wohnung sind 300 m?2 Grundstlicksflache notwendig Die Flache ist jahrlich nicht vor dem 01.06. des Jahres zu mahen. Eine weitere Mahd ist ab 01.08 des Jahres zulassig.
Das Mahgut ist abzutransportieren. Diingung und chemischer Pflanzenschutz sind unzulassig.
bestehende Grundstiicksgrenze @ vorgeschlagene Gebaude
3. MaR der Nutzung @
0.3 Grundfiachenzah 5. HINWEISE DURCH TEXT
1. Wasserwirtschaft
I+D Zahl der VollgeschoRe als HochstmaR (=1); das DachgeschoR | ——" "  geplante Grundstiicksgrenze private Griinflache 1.1  Im Zuge von BaumaBnahmen notwendige Grundwasserabsenkungen sowie Gewasserausbauten sind in
darf im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
VollgeschoR im Sinne der BayBO werden.
A 1.2 Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen
II 2 VollgeschoRe als Héchstmal . CCQ " sind im Einvernehmen mit dem WWA Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.
/2 Flurstiicknummer QJOJJJ Gehdlzbestand
4 Bawweise, Baugrenzen : 1.3 Keller soliten wasserdicht ausgefihrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden. ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 09.10.2014
’ _ 2. Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen GEANDERT, DEN 19.03.2015
@) offene Bauweise Parzellennummer w Hohenschichtinien, bestehend der Meldepflicht beim Landesamt fiir Denkmalpflege ( Art. 8 DSchG ). Wl pfl er PLAN GEANDERT, DEN 02.07.2015
3. Die Planzeichnung ist fur MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung
Baugrenze sind etwaige Differenzen auszugleichen. Architekten Stadtplaner
Vorschlag zur 4. Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt den landwirtschaftich genutzt Danmgenente
. ) o (T , . Bedingt durch die Ortsrandlage mit direkt angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Vermessunasinaenieure
A nur Einzelhuser zulissig 791 StraRenraumgestaltung/ Topografie, bestehend Flachen muss mit Geruchs- und Larmbelastigungen durch landwirtschaftliche Erscm;ﬁtn%i'trﬁge'r !
Gepl. StraRenhohen Arbeiten auch abends und an den Wochenenden gerechnet werden.
. ) . . . Hohenwarter Stral3e 124
_ép_ ) Festgesetzte Hohe des EG - RohfuBbodens in Metern iiber Normal - Null 5. Die geplanten Gebaude werden tber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz 85276 Pfaffenhofen
354.40 miNN N geplanter Vorlandabtraa Grab lant angeschlossen. Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen an der der StralRenseite zugewandten Tel.: 08441 504622
-2B.354,40mUNN s, Festsetzung durch Text Nr. 4.2 ® Zisternenstandort orianaablrag -raben, geplan HausauBenwand. Die Verteilerschréankewerden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Z&une Fax: 08441 504629
integriert, d.h. auf Privatgrund aufgestellt. Mail ue@wipflerplan.de
Bearbeitet mit: Die betroffenen Grundstiickseigentiimer haben die Aufstellung zu dulden.
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