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5. Verkehrsflachen

Die Gemeinde Minchsmunstert erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1,9 ,10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV) 6. Sichtflachen

offentliche Verkehrsflache mit Straenbegrenzungslinie

Unterteilung der StraBenverkehrsflache z.B. in Fahrbahn, Griinstreifen, Rigole, Gehweg usw.
ist entsprechend Hinweise durch Planzeichen nicht verbindlich.

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

7. Grinflachen

Bebauungsplan Nr. 28 "Gewerbegebiet Wolfswinkel - West'- 6.Anderung

als

SATZUNG

Diese 6. Anderung ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan:
Nr. 28 "Gewerbegebiet Wolfswinkel - West" und dessen bisherige Anderungen vollstandig.

BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der von der Wipfler Planungsgesellschaft mbH gefertigte Bebauungsplan in der zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

| = N N ]
== mmmm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung

2. Artder Nutzung

@ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

e—e—e—e—o—o Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung
o 6 6 0 o6

Abgrenzung unterschiedlicher Emissionskontingente

-

3. MaR der Nutzung
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GRz Grundflachenzahl
WH Wandhéhe als Hochstmal® @
Die Wandhdhe kann in Ausnahmefallen, wenn produktionstechnische Griinde

dies zwingend erforderlich machen, Uberschritten werden.

4. Bauweise, Baugrenzen

W00z

l////gchtdreieck | Sichtflachen (s. 6.3 Textl.Festsetzungen )

Pflanzgebot

zu pflanzende Baume (Artenauswahl s. Pkt. 8.5 textl. Festsetzungen), Standorte veranderbar

private Grlnflache
fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit Zulassigkeit
von naturnah gestalteten Anlagen zur Regenwasserriickhaltung und -versickerung.

private Grlnflache

fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchem, pro Grundstiick ist eine Zufahrt mit einer

Breite von max. 10,0 m zulassig (s.a. Festsetzung durch Text Nr.6.1 -ErschlieBung)

Durchgriinung, siehe Festsetzungen durch Text Pkt. 8.4

offentliche Griinflache / Strassenbegleitgriin

Ausgleichsflache
Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Unterteilung der Strallenverkehrsflache
in Fahrbahn, Parkstreifen, Rigole, Grinstreifen und Gehweg

bestehende Grundstlicksgrenze

Flurstlicknummer

bestehende Gebaude

Anbauverbotszone 20,0 m
('s.Pkt. 6.2 Textl.Festsetzungen )

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.
1.1

1.2

3.1

3.2

3.3

6.1

6.2

6.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

10.
10.1

10.2
10.3

10.4

Art der Nutzung

Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO sowie als
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO ausgewiesen.

Fir die in §8 Abs.3 Punkt 1 BauNVO genannten Nutzungen sind eigene Mafinahmen zu treffen, welche
sicherstellen, dal die Immissionsrichtwerte der TA L&rm eingehalten werden und die "Allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse fur ein GE - Gebiet gewahrt bleiben.

Bei Errichtung von Betriebsleiterwohnungen muss der Bauherr einen schalltechnischen Nachweis
durch einen zugelassenen Gutachter erbringen.

Baukorper

Fassadenmaterialien und -anstriche sind in greller, hochglanzender oder stark
reflektierender Ausfertigung unzulassig.

Aufgrund der geringen Entfernung zum Militérflugplatz Ingolstadt/Manching sollte bei groReren Gebauden
und an den dem Flugplatz zugewandten Fassaden auf Metallverkleidungen verzichtet werden.
Im Zuge der Genehmigungsplanung ist bei Bedarf die zustandige Wehrbereichsverwaltung zu beteiligen.

Dacher

Dachform:
Satteldach, Pultdach und Flachdach

Dachneigung:
bis max. 30°

Dachdeckung:
Zulassig sind nur nicht glanzende bzw. nicht stark reflektierende Materialien.
Metallgedeckte Dacher sind mit einem Uberzug zu versehen. Alternativ sind auch Filteranlagen zulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur verzinkte Metallgitterzaune oder griine Maschendrahtzaune ohne Sockel mit einer
Hohe von maximal 1,80 m zulassig.

Samtliche Einfriedungen sind bereichsweise mit Strauchern (siehe Pflanzliste 2) zu hinterpflanzen.

Lagerplatze

Auf den Flachen zwischen der St 2233 und den kunftigen Gebauden sind Lagerplétze unzuléssig.

ErschlieBung
Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur St 2233 sind nicht zulassig.
Anbauverbotszone

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaf § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG
innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig.

Auferhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers
nicht gestort wird.

Sichtdreiecke / Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfldchen (s. Festsetzung durch Planzeichen Nr.6)
durfen auRer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden.

Wélle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem Grundsttick
nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m (iber die
Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten

oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten.
Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

Werbeanlagen

Hinweisschilder fur die einzelnen Betriebe im Gewerbegebiet sind an der Zufahrtsstrasse zum Gewerbegebiet
an einem Sammelstander gemeinsam anzubringen.

Werbeanlagen oberhalb der Trauflinie der Gebaude sind unzuléssig.

Die GesamtgroRe (FlachenmaR) der Werbeanlage darf 5 % der Wandflache der betroffenen Gebéudeseite
nicht Uberschreiten.

Eine grelle oder aufdringlich wirkende Farbgebung ist unzulassig.

Die Anzahl von Werbefahnen wird auf 5 Stlick pro Grundstiick begrenzt.

Grlnordnung
Private Griinflachen

Die festgesetzten privaten Grinfachen sind nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu
gestalten und zu pflegen. Die betreffenden Flachen sind entspr. der Pflanzlisten 1 und 2 zu be-
pflanzen, 30 % hiervon mit Strauchern.

Pro 400 m? Bruttogrundsticksflache (d.h. bezogen auf das Gesamtgrundstuick) ist

mindestens ein Baum zu pflanzen.

Die zur St 2233 gelegenen privaten Grlnstreifen sind entsprechend des dargestellten Pflanzgebotes
(s. Festsetzung durch Planzeichen Nr.7) alleeartig mit Baumen (nach Pflanzliste 1) zu bepflanzen.

Mit dem jeweiligen Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Offentliche Griinflachen

Offentliche Griinfachen sind nach landschaftsgartnerischen Gesichtspunkten zu

gestalten und zu pflegen. Die betreffenden Flachen sind entspr. der Pflanzlisten 1 und 2 zu be-
pflanzen; pro 100 m? mindestens ein Baum, 15 % der Flachen mit Strauchern.

Stellplatze

Pkw-Stellplatze sind aus versickerungsfahigen Belagen wie Schotterrasen, Rasenfugenpflaster,
wassergebundene Decken 0.8. zu erstellen.

Stark frequentierte PKW-Stellplatze, wie z.B. bei Supermarkten oder PKW-Stellplatze bei Tankstellen
sind mit wasserundurchlassigen Belagen zu versehen.

Bei der Planung ist das ATV-DVWK-Merkblatt M153 zu berticksichtigen.

Bei Stellflachen innerhalb der Baugrundstiicke ist nach jedem 5. Stellplatz ein Baum zu pflanzen.
Durchgrinung

Entlang der Abgrenzung der Parzellen zueinander sind die Flachen innerhalb eines 3 m breiten Streifens
entlang der betr. Grenzen beidseits als Griinflachen entspr. 8.1 zu gestalten.

Pflanzenauswahl

Pflanzliste 1- Baume

Acer campestre Feldahorn Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Corylus colurna Baumhasel Tilia cordata Linde
Prunus padus Traubenkirsche Sorbus aria Mehlbeere
Pflanzliste 2- Straucher

Corylus avellana Hasel Prunus spinosa Schlehe
Crataegus monogyna ~ Weilldorn Salix caprea Salweide
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen Syringa vulgaris Flieder
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum lantana Schneeball
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Wildrosen

Gelandeveranderungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 0,50 m zulassig.Béschungswinkel dirfen
max. 1: 2 (H6he : Breite) betragen. Stiitzmauern sind unzulassig.

Wasserwirtschaft

Es durfen keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen.
Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Strassengrund abgeleitet werden.

Gering belastetes Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen ist breitflachig uber bewachsene
Bodenzonen zu versickern.

Die Bemessung der Versickerungsanlagen ist gem. ATV A 138 vorzunehmen, wobei

die ATV M 153 zu beachten ist.

Der Versiegelungsgrad auf den einzelnen Grundstiicken darf 80% nicht Ubersteigen.

Die Versickerungsanlagen sind im Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

Stark frequentierte PKW-Stellplatze, wie z.Bsp. bei Supermarkten oder PKW-Stellplatze

bei Tankstellen sind mit wasserundurchlassigen Belagen zu versehen.

Niederschlagswasser von Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegengen wird, und stark
verschmutztes Niederschlagswasser ist in das 6ffentliche Kanalnetz einzuleiten.

Die zulassige Einleitungsmenge ist gemal dem Bauentwurf zur Abwasserbseitigung begrenzt.

Es sind daher entsprechende Ruckhaltemafinahmen auf dem jeweiligen Grundstlick vorzusehen,
die gem. ATV A 117 zu bemessen sind.

Niederschlagswasser von offentlichen Verkehrsflachen ist im StraBengrund breitflachig Uber eine
bewachsene Bodenzone zu versickern.

Die Einleitung von Oberflachenwasser in die Sickergraben ist erlaubnispflichtig und

beim Landratsamt Pfaffenhofen/lim zu beantragen.

1.

11.1

11.2

1.3
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Immissionsschutz
gem. schallschutztechnischer Untersuchung,Fa. UTP vom 21.11.2002

In den nachfolgend aufgefthrten Flachen sind nur solche Betriebe zulassig, deren immissions-
wirksames, flachenhaftes Emissionsverhalten die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel LWA" nicht tiberschreiten:

Immissionswirksame, flachen- Immissionswirksame, flachen-

Flache bezogene Schallleistungspegel bezogene Schallleistungspegel
Tag [dB(A)m?] Nacht [ dB(A)/m?]

GE 01 63 48
GE 02 58 43
GE 03 65 50
GE 04 65 90
GE 05 65 50
GE 06 65 50
GE 07 58 43

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerduschemissionen die festgesetzten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht tberschreiten. Dazu ist beim Genehmigungsantrag von jedem
anzusiedelnden Betrieb, bzw. bei Anderungsgenehmigungsantragen von bestehenden Betrieben anhand
schalltechnischer Gutachten auf der Grundlage der Beurteilungsvorschrift "Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm " ( TA Larm ) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwertanteile { IRWA ),

die sich aus den festgesetzten immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegeln ( IFSP )
unter Anwendung der E DIN ISO 9613 - 2 " Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien "

vom September 1997 mit einer Quellhdhe von 2 m Uber Gelande ( Berechnung nach Kap. 7.3.2 " Alternatives
Verfahren " mit CO = 2 dB(A) und ungehinderter Schallausbreitung im Bereich der kontingentierten Fléchen
ergeben, an den maflgeblichen Immissionsorten nicht tiberschritten werden. Die Gutachten sind zusammen
mit dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen. Der Genehmigungsbehdrde bleibt es vorbehalten, in
begriindeten Ausnahmeféllen ganzlich oder teilweise auf Begutachtungen zu verzichten oder die Gutachten
auf die weitere Nachbarschaft auszudehnen.

Eine Befreiung oder die Ansetzung abweichender immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel
oder Immissionsrichtwertanteile ist in Absprache mit der Genehmigungsbehérde méglich.

Fur die in § 8 Abs. 3 Punkt 1 BauNVO genannten Nutzungen sind eigene Malnahmen zu treffen, welche sicher-
stellen, daf die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden und die "Allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse" fur ein GE-Gebiet gewahrt bleiben. Bei Errichtung einer Betriebsleiterwohnung

muRB der Bauherr einen Nachweis durch einen zugelassenen Gutachter erbringen.

HINWEISE DURCH TEXT

Die Planzeichnung ist flir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Die geplanten Gebaude werden uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz der IAW
angeschlossen. Die HausanschluRkabel enden in Wandnischen an der der StraBenseite zugewandten
AuRenwand. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune

integriert, d.h. auf Privatgrund erstellt. Die betroffenen Grundstiickseigentimer haben die Aufstellung zu dulden.

Bei Verwendung von metallgedeckten Dachern sollten Uberziige oder Beschichtungen aufgetragen
werden, um den Metallabtrag von diesen Dachern zu unterbinden. Andernfalls setzt die Nieder-
schlagswasserversickerung von metallgedeckten Dachern eine zusatzliche Vorbehandlung voraus
(z.B. Versickerung tber eine mind. 30cm dicke bewachsene Oberbodenpassage).

VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren gem. § 13a BauGB Bebauungsplane der Innenentwicklung)

GEMEINDE MUNCHSMUNSTER

BP NR. 28

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.06.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.07.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.06.2013 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2013 bis 27.08.2013 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.06.2013 wurde mit der Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2013 bis 27.08.2013 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Munchsmiinster hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.09.2013 den Bebauungsplan
gemaRl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.09.2013 als Satzung beschlossen.

Miinchsmunster, den .......ccccevevveverneee.

Andreas Meyer
Erster Burgermeister Siegel

Ausgefertigt

Miinchsmiinster, den .........ccccoeveeee..

Andreas Meyer
Erster BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..o
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Miinchsmunster, den .......ccceeeevvvernene.

Andreas Meyer
Erster Burgermeister Siegel
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