~ . v. Ver fahrenshinweise
Die Gemeinde Minchsminster, Landkreis Pfaffenhofen erlapt 7. Grinordnung Festsetzung durch Planzeichen
aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetz- .
buches (BauGB),des Art. 23 der Gemeindeordung fir den Frei- 7.1 Je angefangene 200 m2 Grundsticksfliache ist ein Laub- 1. Geltungsbereich Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 3_0_0'}__39"_ die
staat Bayern, des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBo), baum heimischer Art zu pflanzen. Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen. Der Auf-
der Verordung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke, der _aE G e Grenze des rdumlichen Geltungs- stellungsbeschiug wurde am 7120292, ortsiblich be-
.o . Verordung dber Festsetzungen in Bebauungsplinen und der Artenauswahi: , bereiches des Bebauungsplanes kannt gemacht.
]‘l“ ]‘ \l]l]\"‘ S‘l’l \\' ‘ll]]"\'“llg‘ll]]“ \'g'l‘l;‘l‘ “g l \l( Y l Planzeichenverordnung den  Bebauungsplan "Miinchsmiinster Eiche, Linde (besonders im 6ffentlichen Berelchc)) !
- Sandicker I als Satzung. Ahorn, Birke, Hainbuche, Mehlbeere, Eberesche, Obst- D Entwurf d Beb n | rde mit Begriind
i | N Jl [N 4 ‘ N (l‘l( (l(a ‘,r _ . ) er wu es Bebauungsplanes wurde egriindung
) 4 ,,[ 1 '.. Jl 1 Jl y | F's g?;?j,zhz:w 2 Art und Mag der baulichen Nutzung gemdpg § 3 Abs. 2 BauGB vom U2.02.93% .. bis 06,0933
. . . ’ in der Gemeindekanzlei Minchsminster dffentliich aus-
. < S T4Y . YRTLIFEYEYRD B B A | YBYIEY v A B 4 ® SATZUNG Schneeball, Hartriegel, Kornelkirsche, Liguster, WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 gelegt.
‘ ])]‘ ‘l‘]l‘ \‘ llS‘ll]l‘ \S l ]‘ l l l‘l l)l‘ \l‘ ]. l‘ \ll"l‘ ]‘ \ ‘l l l()(’() Strauchrosen, Schlehe, Vogelkirsche, usw. BauNVO)
| da 41N UIRRVY, VIR IN 4A% ¢ 14 Ve 1 41 241 s . _
7.2 Mit dem Bauantrag st unaufgefordert ein Pflanzplan 20 Erdgeschop mit ausgebautem Minchsminster, den 11 0%.94
. Al lgemeine Vorschriften vorzulegen. - PRGOS EIOE 2. Birgermeister
1. Bestandteile i1 zwei VolligeschoBe
1.1 Die Bebauungsplanzeichnung des Ing.-Biiro Wipfler, 8. Zufahrten und Einfriedungen - Die Gemeinde Minchsminster hat mit Beschlug des Ge-
Pfaftehofen vom . .... .. ... . in der letztgaltigen GRZ Grundfladchenzahl meinderates vom 23 02.9%. diesen Bebau-
Fassung vom ...... ... mit den textlichen Festzsetz ot Als Einfriedungen an der Strapenseite sind nur Holz- . ungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
ungen und der Begrindung. zaune mit Sockel max. 20 cm und die eine Hdhe von 1,0 G-Z GeschoBflachenzahl
m nicht Uberschreiten zuldssig. Als Zwischenzidune sind %
1.2 Das Larmschutzgutachten der Firma Demko-Umweltschutz Maschendrahtzaune von max. 1,0 m Héhe zulassig. Gc Umgrenzung von Flachen fir Ga- Minchsminster, den Y OV .  —7. < - "= .
- hinsichtlich Verkehrsldarm vom 27.08.1992 ragen 2. Birgermeister
8.2 Jede Garagenzufahrt ist wunmittelbar anschliegend an
die O0ffentliche Verkehrstlache ein Stauraum von 5,0m x -
, T o 2. Geltungsbereich , 5,0m uneingefriedet an der Strape zuzuordnen. . Gemeinbedarfsflidache far Kin- -
7 Y S - : , Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes er- N dergarten
f‘ . Rif?d é’;f;}*‘ 3 Gelandehohe 354 08 . L ’ gibt sich aus der Planzeichnung. 8.3 Die Zutahrten zu den Grundsticken sind versickerungs- * - (
1 * v : ‘ fahig herzustellen (wassergebundene Decken, Rasen- |
; steine Schotterrasen, usw.) und bei Doppeligaragen ein- 3. Bauweise |
: heitlich zu gestalten. Hausdranagen dirfen an die Ka- 0 . - Der Bebauungsplan ist gem. § 2 Abs. 6 des BauGB-MaBnahmenG genehmigungs-
% 1. Festsetzungen durch Text nalisation nicht angeschlossen werden. offene Bauweise . ~ und anzeigenftei.
z " ahl der Vollgeschoge und Grundsticksarogen 9. Lirmschutz ° ~ Der Satzungsentwurf wurde am 18.03.94 ortsiiblich bekanntgemacht.
— : 1.1 Die zulassige Zah!l der VollgeschoBe wurde in der Plan- . Firstrichtung . . .- s
Parzele 8 | | ' zeichnung festgesetzt. Entlang der Sidseite des Geltungsbereiches des Bebau- . Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen
* || enfallt “°$2m ’ . ungsplanes ist eine Liarmschutzeinrichtung (Wall, Wand ) nur Einzel- und Doppelhiuser : Dienststunden in der Gemeindekanzlei zu jedermann Einsicht bereitgehalten.
° n L T . . . 5 q . .
e 12 el der Festseizung 10 darf dss Dachgeschon im o, ferin e Bt oreri, o b £ clinclie - G - Hiroiloe o
D ahmen er sonstigen estsetzungen ein zusadatzliches | ) - . ) o ) ; : indli
- Voilgeschop im Sinne der BayBO werden. Die Hdhe des suchung zu entnehmen. \ einheiten zuldssig; je Doppel- Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB rechtsverbindlich.
V3 Kniestocks darf, an der AuBenwand, gemessen von Ober - _ i i haushdifte somit 1 Wohneinheit : : } ;
- kante Rohdecke bis Unterkante Fufipfette hochstens 50cm betragen Abschnitt 1: 3,0 m iber OK Gelédnde, r GememdeMinchsmunsicy

auszufihren als Larmschutzwand Miinchsmiinster, 11.04.94

1.3 Die Baugrundsticke fir kinftige Doppelhduser miissen Abschnitt 2: 4,0 m iUber OK Geléande, 4. Verkehrsflachen
mind. 700 m? groB sein, damit sich bei spaterer Grund- auszufdhren als Wall-, Wand oder _ %
sticksteilung je Wohnhaushdlfte eine Mindestflache von Kombination von beidem Oftentliche Verkehrsflidche
350 m2 ergibt. Bei Zweitfamilienhdusern wird die Min- : - Vaas _
destgrundstiicksflache auf 300 m? je Wohnung festge- Abschnitt 3: 4 0 m iber OK Gelidnde, Strapenbegrenzungslinie 2. Biirgermeister
setzt. auszufuhren als Wall-, Wand oder -
Kombination von beidem Parktlache
Die Lage, Lange und die Abschnitte der Lidrmschutzein-
richtungen sind im Bebauungsplan zeichnerisch darge- ; s Jr o
stellt. 5. Fléchen fir Versorgungsanlagen Condimedy s
2. Uberbaubare Grundstickstldche O - h
Fuir den Erdgeschopbereich wird festgesetzt: Trafostation
2.1 Augerhalb der iberbaubaren Grundstickstldche dirfen _ irafohauschen sind wenn moglich an best . ;
keine Nebengebidude im Sinne des § 14 BauNVO-errichtet Die Orientierung der Schlaf- und Ruherdume in west- Gebdude anzuschliefen und mit geneigten
werden . i licher, nérdlicher, sidlicher bzw. dstlicher Richtung Ddchern (Sattel -bzw. Pultdach) zu ver -
. , i ist méglich. sehen.
, Wasserteitung
3. Gebdudestel lung, Baukdrper 6. Grunordnun e - = - (T .
! Davon ausgenommen sind: ) - GEM E I ND E M UN CHS M U N S TER
3.1 Garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m e
hinter der Stapenbegrenzungsl!inie liegen. a) 10 2 in o6stlicher und sudlicher Richtung Ptlanzgebot gemiapg § 9 Abs. 1 ‘ , : ~ e
b) 10 3 in westlicher und sidlicher Richtun Nr. 25 BauGB i R - , N o
3.2 Die in der Planzeichung eingetragene Firstrichtung ist c) 10 t2 in sidliicher Richtung ’ - LA N D KR E 18 P A F F E N HOF E N
einzuhalten. Der GrundriB des Baukdrpers einschl. e geschlossene, private Pflanz- ; ‘
moéglicher Anbauten ist mit ausgeprdgter Langsrichtung @ @ flache mit Strauchern und mind.
zu planen. Fir den Dachgeschopbereich wird festgesetzt: s 20 % Baumanteil als Ortsrand-
eingrinung |
Die Schiaf- und Ruherdume der Immissionsorte 10 1 bis g .
a. Gestaltung von Haupt- und Nebengebiuden 0 12 und 10 14 sind auf die verkehrslarmabgewandte ' B E
Fassadenseite (= nérdliche Richtung) zu orientieren. Offentliche Grunflache ' BAUUNGSPLAN =
4.1 Werden zwei Garagen an der Grundsticksgrenze anein- ' o
andergebaut., so sind sie mit gleicher Dachneigung, Larmschutzwand und Wal | bepflanzt. , g . K ., . \}
CTET— gleichem Dachdeckungsmaterial und gleichen Augen- st eine entsprechende GrundriBorientierung nach Aus- Larmschutzwallmitte bei Parzelle 19,20,27, 28, andac er : |
SCNErK wédnden zu versehen. schoptfung aller planerischen Méglichkeiten nicht in 28, 36 und 37 zugleich Grundstlcksgrenze. !
allen Fallen moéglich, so sind Schallschutzfenster ein- 7. 7 5 ‘ ,
4.2 An - und Nebenbauten sind an das Hauptgebdude ge- zubauen, deren Wirksamkei't bzw. Dimensionierung im Uberstchtstageplan M =1 25@0 i 1!
stalterisch anzugleichen. Baugenehmigungsver fahren nachzuweisen ist. A Die in der Planzeichnung gekenn- , — S - f
zeichneten Sichtfelder sind von ' B B e
4.3 Grenzgaragen dirfen eine Linge von 6,50 m an der p jeglichen Baulichkeiten, An - BT a LT T Kremrisa
Grundsticksgrenze nicht (berschreiten. 10 . Auffidllungen und Héhen o r pflanzungen und Zaunen die sich ' \ T kwf::~ i
! b Garagen auf der Grundstucksgrenze missen in der gleichen Flucht angeordnet mehr als 0.80 m (ber die Fahr- :‘.;l?\;‘&'zg“;““ . A Sehvwag
; :)v?r hen 10 .1 Die Grundsticke sind im Zuge der Bebauung einheitlich bahn erheben, freizuhalten. Aus- ?Vm.‘x . ‘....“,._,«-"“;.‘:- N 5 m_'"‘;f:”&‘,‘ St o
. S RPN . i , . Dacher aut Stragenniveau aufzufullen. - genommen sind einzeln stehende Kol s TR T o P Nsge
ERLAUTERNDE BEIPLANE FUR LARMSCHUTZWALL . Biume mit einem Astansatz haher o ;“‘*Mzﬁ B
5.1 Die zuldassige Dachneigung wird mit 35° - 40° fest- 10.2 Die Sockelhohe darf max. 30 cm (ber Stragenniveau be- N als 2,50 m. Soweit der Planungs- PN o -
SCHNITT gesetzt. Ausgenommen siqd die Parzgllen.s, 11, 12: 19, tragen. bereich beriihrt wird, werden die
SCHNITT ‘ 20, 27. 28 und 29, bei diesen wird eine Dachneigung 10. 3 Bei Garagen st die Traufhohe gemessen vom Strafienniveau der Straflenbegren - Sichtdreiecke in die Planung mit
M =1 500 mit 40° festgesetzt. Es sind nur Satteldacher zu- zungslinie max. 2.75m im Miftel zulassig. aufgenommen .
M= 1 500 . lassig. A 11, Sonstiges
=
o o
orele Parzelle 29 § v v E g % 5.2 Die Qécher sind_mit naturroten Dachziegel oder gleich- 11.1 Die geplanten Gebaude werden ilber Erdkabel und Ver - i
y L g < g gE & farbigen Betonziegein zu decken. teilerschranke an das' Versorgungsnetz der Isar -Amper - Fur die Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen
Ea——— g o AN I (2 N £ © 516a I o ¢ N Parzelle 12 g Z | | werke angeschlossen. Die Verteilerschranke werden zur
3L © © AN & & v ¢ | | L B f 5 | B6a ’ Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die Ziune
| | <11 . S Strafle }; S £ . T 5 o /\\_\\ ! 4 | D Fi S I d h . Gebiud it ) ) i .
P A w-__\’ | S | ] § S ST ; ~q | i 5.3 er trst de§ atteldaches mup in ebau emi e ver bzw. Hecken integriert. e o Entfallende Grundstucksgrenze
| 2! | NS | | . | | ¢ Strate | €= ! 300m| lauten. Schrag zulautende Ort-, bzw. Traufginge sind :
Rl 4 | ﬁ | : “t._oo‘»n - = = L___.i. TSI SR S B nicht zugelassen. 11.2 Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht aut Stragen- ————o—— Bestehende Grundsticksgrenzen S S
S N B —ﬂ—------;j:f-—a- S — L - e (S :::*“_*““"‘""t“ DR B ] grund abgeleitet werden.
L 4 : - — Geplante Grundstiucksgrenzen
5.4 Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzuldssig. 11.3 Niederschlagswasser von Dachflachen sind zu versickern
Dachgauben sind als einzelstehende Satteldach bzw. oder in privaten Regenwassersammelanlagen zu sammeln L3 Flurstucksnunmern
Schleppgauben mit einer Breite von max. 1,50 m ab und als Brauchwasser zu verwenden .
einer Dachneigung von 35° zulidssig. o Parzellennummer
11.4 Fur die Versickerung der Niederschlagswasser wird von
der Gemeinde eine wasserrechtliche Genehmigung fir das Stellung der baulichen Anlagen
ganze Gebiet des Bebauungsplanes beantragt. _
6. Aupenwande L bestehende Gebaude
i ' _ . 11.5 Fur eine Bebauung im Abstandsbereich von 60 m der Entwurfsverfasser :
i 6.1 Fur die Aupenwande sind verputzte, gestrichene Wand- Uferlinie der IIm st eine Ausnahmegenehmigung nach bestehende Wasserleitung DN 350 In Bi A -
¢ flachen oder Flachen mit senkrechter Holzschalung vor- Art. 59 BayWG erforderlich. Diese wird einheitiich fur —H—— — — wird veriegt - g ure Wwiptier Beratender Ingenieur
v ; : SRR Andere Materialien wie Kunststoffe. Asbest- die betroffenen Grundsticke von der O | ohenwarter Str. 124, 8068 Ptaffenhofen, Tel. 08441.4011 + 4012_
zementplattenverklieidungen o0.4. sind nicht zulassig. tragt . ‘ ;
GEL ANDEHOHE _ ) . . oo  ING BURGK WIPFLER BDB
_ o I o e : ] . 6.2 Die Putztlachen sind heil Zu strelchen: grt_alle Farben e Mapgangaben in Meter Planung’ Bpulgitundf Beuberaiyng
Nl e I D I II I ! ( ! : - Lool 750 ;300 - ; Be0 10.00 sind zu vermeiden. Die ‘Holzflachen sind mittelbraun, 2 fuﬁ' chf  Jel- g jpustngfiau e
ABCTANDE 25304 12.00 | noo 16,00 13‘0() 10,00 ! : ' J ' ‘ i l auf keinen Fall schwarzwirkend zu streichen. T Immissionsort It. Larmschutz- 8276 flongrEMS 2
SNl L | n | l gutachten - HOMENWARTEREBTRASSE 124 - - - .
Tel 08441 4011 12 Tetefax 81341
356670 Hohenkote uber N N. Ptaffenhofen. den 01.12.1992

geandert, 18 .01.1993
gedndert, 01 .04 1993
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