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Die

Gemeinde Minchaminster, Landkrels Piaffenhofen erlapt

aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB),des Art. 23 der Geme indeordung . fir den Frei-
staat Bayern, des Art. 91 der Bayerlischen Bauordnung (BayBo),
der Verordung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke, der
Verordung aber Festsetzungen In Bebauungsplénen und der
Planzeichenverordnung den Bebauungsplan "Mdnchsminster
Sand&cker 1" als Satzung.

SATZUNG

Al lgemeine Vorschriften

Bestandteile

Die Bebauungsplanzeichnung des Ing.-Bdro Wipfler,
Pfaffehofen vom ........... in der letztgiltigen
Fassung vom ......... mit den textlichen Festzsetz
ungen und der Begridndung.

Das Llrmschulfgutachlen der Firms Demko-Umweltschutz
hinsichtlich Verkehrsl&rm vom 27.08.1992

Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes er-
gibt sich aus der Planzeichnung.

Festsetzungen durch Text

Zah! der Volligeschofe dng Grundsticksgrdgen

Die zul&ssige Zahl der Vollgeschope wurde In der Plan-
zelichnung festgesetzt.

Bei der Festsetzung *“1+D" darf das Dachgeschop Im
Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusdtzliches
Vollgeschop im Sinne der BayBO werden. Die HdOhe des
Kniestocks darf, an der AuBenwand, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante Fufpfette hdchstens SOcm betragen.

Die Baugrundsticke fdr kinftige Doppelhéuser missen
mind. 700 m? grop sein, damit sich bei spiterer Grund-
stilicksteilung je Wohnhaushélfte eine Mindestfldiche von
350 m? ergibt. Bei Zweifamilienhdusern wird die Min-
destgrundsticksfléche auf 300 m? je Wohnung festge-
setzt.

Oberbaubare Grundsticksfl#che

Auperhalb der dberbaubaren Grundstdcksfl#éche dirfen
keine Nebengeb&ude im Sinne des § 14 BauNVO errichtet
werden.
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Geb#udestel lung, Baukdrper

Garagen massen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,0 m
hinter der Stapenbegrenzungslinie liegen.

Die in der Planzeichung eingetragene Firstrichtung ist
einzuhalten. Der Grundrip des Baukdrpers einschi.
mdglicher Anbauten ist mit ausgeprigter Lingsrichtung
zu planen.

Gestaltung von Haupt- und Nebengebéuden

Werden zwei Garagen an der Grundstiicksgrenze anein-
andergebaut, so sind sie mit gleicher Dachneigung,
gleichem Dachdeckungsmaterial und gleichen Aupen-{
wénden zu versehen.

An- und Nebenbauten sind an das Hauptgebdude ge-
stalterisch anzugleichen.

Grenzgaragen diirten eine Linge von 6,50 m an der
Grundstiicksgrenze nicht iiberschreiten.

Garagen auf der Grundstiicksgrenze miissen in der gleichen Flucht angeordnet
werden.

Qéicher

Die zulidssige Dachneigung wird mit 35° - 40° fest-
gesetzt. Ausgenonmen sind die Parzellen 5§, 11, 12, 19,
20, 27, 28 und 29, bei diesen wird eine Dachneigung
mit 40° festgesetzt. Es sind nur Satteldédcher zu-
lissig. '

Die Diacher sind mit naturroten Dachziegel oder gleich-
farbigen Betonziegeln zu decken.

Der First des Satteldaches mup in Gebédudemitte ver-
lauten. Schriag zulaufende Ort-, bzw. Traufgdnge sind
nicht zugelassen.

Dacheinbauten (negative Dachgauben) sind unzulédssig.
Dachgauben sind als einzelstehende Satteldach bzw.
Schleppgauben mit einer Breite von max. 1,50 m ab
einer Dachneigung von 35° zuléssig.

Aupenwinde

Flir die Aupenwidnde sind verputzte, gestrichene Wand-
tlichen oder Flichen mit senkrechter Holzschalung vor-
zusehen. Andere Materialien wie Kunststoffe, Asbest-
zementplattenverkleidungen o.d. sind nicht zuldssig.

Die Putztliachen sind hell zu streichen, grelle Farben
sind zu vermeiden. Die Holzfldchen sind mittelbraun,
auf keinen Fall schwarzwirkend zu streichen.




Grinordnung

Je angefangene 200 m? Grundstdcksflidche ist ein Laub-
baum heimischer Art zu pflanzen.

Artenauswahi:

Eiche, Linde (besonders im 6ftentlichen Bereich)
Ahorn, Birke, Hainbuche, Mehlbeere, Eberesche, Obst-
bdume usw.

Stéducher:

Schneeball, Hartriegel, Kornelkirsche, Liguster,
Strauchrosen, Schlehe, Yogelkirsche, usw.

Mit dem Bauantrag ist unautgefordert ein Pflanzplan
vorzulegen. ~

Zufahrten und Einfriedungen

Als Einfriedungen an der Strapgenseite sind nur Holz-
z&une mit Sockel max. 20 c¢m und dle elne HBhe von 1,0
m nicht Gberschreiten zulassig." Als Zwischenzidune sind
Maschendrahtziune von max. 1,0 m Hohe zuldissig.

Jede Garagenzufahrt ist unmittelbar anschliepend an
die d3ffentliche Verkehrsfldche ein Stauraum von 5,0m x
§,0m uneingefriedet an der Strage zuzuordnen.

Die Zutahrten zu den Grundsticken sind versickerungs-
fdhig herzustellen (wassergebundene Decken, Rasen-
steine Schotterrasen, usw.) und bei'Doppelgaragen elin-
heitlich zu gestalten. Hausdran#gen diirfen an die Ka-
nalisation nicht angeschlossen werden.

Lérmschutz

Entlang der Siidseite des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ist eine Larmschutzeinrichtung (Wall, Wand
oder Kombination von beidem) erforder!ich. Die Lage
und Ldnge der einzelnen Abschnitte ist der Unter-
suchung zu entnehmen. .
Abschnitt 1: 3,0 m dGber OK Gelande,
auszufidhren als Larmschutzwand

Abschnitt 2: 4,0 m dUber OK Gelande,
auszufihren als Wall-, Wand oder
Kombination von beidem

Abschnitt 3: 4,0 m iiber OK Geldnde,
auszufihren als Wall-, Wand oder
Kombination von beidem

Die Lage, Lange und die Abschnitte der Lidrmschutzein-
richtungen sind im Bebauungsplan zeichnerisch darge-
stellt. .



10.

10.

10.

11.

11.

11,

11.

Fir den Erdgeschopbereich wird festgesetzt:

Die OQrientierung der Schlaf- und Ruherdume in west-
licher, ndrdlicher, sudlicher bzw. dstlicher Richtung
ist maglich., .

Davon ausgenommen sind:

a) 10 2 in dstlicher und sidlicher Richtung
b) 10 3 in westlicher und sidlicher Richtung
c) 10 12 in sddlicher Richtung

Fir den Dachgeschopbereich wird festgesetzt:

Die Schlat- und Ruherdume der Inmissionsorte 10 1 bis
10 12 und 10 14 sind auf die verkehrsldrmabgewandte
Fassadenseite (= ndrdliche Richtung) zu orlentieren.

lst eine entsprechende Grundriporientierung nach Aus-
schopfung aller planerischen Méglichkeiten nicht in
allen Fdllen méglich, so sind Schallschutzfenster ein-
zubauen, deren Wirksamkeit bzw. Dimensionierung im
Baugenehmigungsver fahren nachzuweisen ist.

Auffillungen und- H8hen

Die Grundsiicke sind im Zuge der Bebauung einheitlich
auf Strapenniveau aufzufillen.

Die Sockelhdhe darf max. 30 cm (ber Strapenniveau be-
tragen.

Bei Garagen ist die Traufhohe gemessen vom Straflenniveau der Straflenbegren -
zungslinie max. 2,75m im Mittel zuldssig.

Sonstiges ,

Die geplanten Gebdude werden lber Erdkabel und Ver-
teilerschrinke an das Versorgungsnetz der |sar-Amper-
werke angeschlossen. Die Verteilerschridnke werden zur
Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zéune
bzw. Hecken integriert.

Tag- und sonstiges Abwasser darf nicht auf Stragen-
grund abgeleitet werden.

Niederschlagswasser von Dachflichen sind zu versickern
oder in privaten Hegenwassersanmelanlagen - zu sammeln
und als Brauchwasser zu verwenden.

Fiir die Versickerung der Niederschlagswasser wird von
der Gemeinde eine wasserrechtliche Genehmigung fir das
ganze Gebiet des Bebauungsplanes beantragt.

Fir eine Bebauung im Abstandsbereich von 60 m der
Uterlinie der IIm ist eine Ausnahmegenehmigung nach
Art. 59 BayWG erforderlich. Diese wird einheitlich fdr
die betroffenen Grundsticke von der Gemeinde bean-
tragt.



Festsetzung durch Planzeichen

1. Geltungsbereich
- - Grenze des r#&umlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
2. Art _und Maeg der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4
BauNVvO)
I+D Erdgeschop mit ausgebautem
Dachgeschog
11 zwei Vollgeschoge
GRZ Grundtl&chenzahl
GFZ Geschoptflachenzahl
[Ga ] Umgrenzung von Flachen fir Ga-
- ragen
e K Gemeinbedarfsfldche far  Kin-
" e e o dergarten
3. Bauweise
0 offene Bauwelse
Baugrenze
- Firstrichtung
nur Einzel- und Doppelhéuser
Aﬁl zuldéssig. Pro Einzelhaus o.
Doppelhaus sind max. 2 Wohn-
einheiten zul#issig; je Doppel-.

haushdifte somit 1 Wohneinheit



4. Verkehrsfl8chen

S dffentliche Verkehrsfl#che
S—— Strapenbegrenzungslinie
P Parkfléche

5. Fléchen fiir Versorqungsanlagen

O Tratostation

Trafohduschen sind wenn moglichan best.
Gebdude anzuschliefien und mit geneigten
Ddchern (Sattel -bzw. Pultdach) zu ver -
Beepib b e

6. Grinordnung

Pflanzgebot gemdpg § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB

geschlossene, private Pflanz-
fldche mit Stréduchern und mind.
20 % Baumanteil als Ortsrand-
eingrinung

Offentliche Grinfladche

M Larmschutzwand und Wall bepflanzt.
ressith Rl Larmschutzwallmitte bei Parzelle 19,20,27, 28,

29, 36 und 37 zugleich Grundsticksgrenze.

7 Sichtdreieck
A1 Die in der Planzeichnung gekenn-
/ l zeichneten Sichtielder sind von
/ jeglichen Baulichkeiten, An-
£ I pflanzungen und Zéunen die sich
7 mehr als 0,80 m dber dle Fahr-
\ { bahn erheben, freizuhalten. Aus-
\ | genommen sind elnzeln stehende
\J Bdume mit einem Astansatz hdher
als 2,50 m. Soweit der Planungs-

bereich berihrt wird, werden die
Sichtdreiecke in die Planung mit
aufgenonmen.



