1.1 Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 41 PRAAMBEL 4. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

9. Grundwasser 5
" " ] was: . ) o . . Abfallrecht
Am Rosenbogen 5.1.2  Wohngebiude AIIeIElgentumer haben ihr Grundstiick sowie ihre baullchgn Anlagen vor Grund-, Hang- bzw. . Kann der angefallene Miill nicht dirket durch die Miillfahrzeuge abgeholt werden,
M1:1000 Die Gemeinde Miinchsmiinster erlasst gemaR des § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 und des Baugesetzbuches A) BEBAUUNGSPLAN Schichtwasser und drtickendes Wasser u sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 30 BayWG bel muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz
e _ Bautyp A der Freilegung vom Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 15 BayWG gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Miillbeseitigung
_ (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Festsetzungen gemaR & 9 BauGB und Art. 81 BavBO wird hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen. i i
. : geng § y . (BGV C 27) wird verwiesen.
@ geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.4147) Dachform: Satteldach (SD)
51 Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Dachneigung: max. 30° - 45° B) GRUNORDNUNGSPLAN

14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I) zuletzt geadndert durch § 4 des Gesetzes vom ' 9 Abs. 1und 2 Nr. 2 BauGB. & 1 BauNVO . — . . - 6. Abwehrendes Brandschutz
25.05.2021 (GVBI. S. 663), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der §:§estgesetzt wird ein AIIgemeinég Wohngebie)t im Sinne des § 4 BauNVO Dachdeckung: Ziegel- oder Betondac.hsteme, ro, bfa””' ainth.razn, Festsetzungen gemdls § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind auf Privatgrundstlicken entsprechend
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut . o der Liste der Technischen Baubestimmungen (vgl. AIIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der ,Richtlinie

: 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) Art 23 der Gemeindeordnung fiir 2 MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; 1. Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen iber Flachen fir die Feuerwehr* (Fassung 02/2007) einzuhalten.Bei Flachen fiir die Feuerwehr im &ffentlichen
den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt 21  Zulissige Grund-/Geschossfliche bei iiberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m Baume und Straucher sind gemafs den Artenlisten Bereich wird den Gemeinden die Anwendung dieser Richtlinie empfohlen (Die DIN 14 090 - ,Fléchen fiir die

geandert durch § 1 des Gesetzes vom 09.05.2021 (GVBI. S. 74) und der und den darin festgesetzten Laubgehdlzen in Kombination mit Zierstrauchern zu ver-

. Grundfiache P ———— Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgauben, . ) ) . ) Feuerwehr auf Grundstlicken" kann hierfur ebenfalls als Planungsgrée herangezogen werden.).
p Pla"nzelchenverordnung (PlanZV) vom 18. 12.1990 (BGBI 1991 | S. 5_8) zuletzt Nutzung §171V.m§ 19BauNVO  |§ 17 L.V.m § 20 BauNVO Aneinandergereihte Dachgauben sowie Einschnitte in die w?n:en. Bﬁ'dStriJChllc;]d?r Qal:]m /gtrrz]aylchpflz'andzungen Zloso/Azschlrmung zu den Nachbargrund Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG) des
163 geandert durch Art 3 des Gesetze"s vom 14.06.2021 (BGBI | 1507) diesen " - o - o0 Dachflichen sind unsulise SEt'UC I:nfso | der ptel he:rglds'c er F|e" zze min es]ct"enzs )% et;a?e:. Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID1-2211.50-162) empfiehlt den
Bebauungsplan "Am Rosenbogen” als Satzung. - Max. o, - max. %, g ine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugange, Zufahrten, . , Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen Léschwassermenge die Technische Regel zur Bereitstellung
Zwerch-/ Standgiebel: Breite max. 1/3 der Gebaudelinge; Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. Die nichtiiberbaubaren &ffentlichen

von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung - Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden. Der Abstand der Hydranten sollte untereinander 150 m nicht
Uberschreiten. DVGW: Fiir Feuerldschzwecke [DVGW W 405 (A)] bestimmte Hydranten sind in angemessenen

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan- 292 Zahl der Vollgeschosse .
zeichnung in der Fassung vom .................... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. Wandhohe: max. 4,80 m

turmartige Giebel sind unzulassig Grundstticksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als Rasen- oder Wiesenflachen auszu-
bilden, standortgerecht zu pflegen und entsprechend den festgesetzten Standorten mit Gehdlzen
zu versehen. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir FuBwege zulassig.

. Dachgeschoss: Das Dachgeschoss darf ausgebaut werden mit einem Kniestock von 0,25 cm Abstanden in das Rohrnetz einzubauen [DVGW W 400-1 (A)] (vgl. DVGW-Merkblatt W 331).
' 2 Bestandteile di Sat 2.2.1 GaragenlCarportslNebgngebaude Die Abstande von Hydranten im Rohrnetz sind in Abh&ngigkeit von der Bebauung und von der Struktur des
§ estandteile dieser Satzung max. 1 Vollgeschoss zulssig 2. PflanzmaBnahmen - . - . . ;
Bebauungsplan mit: 1. zeichnerischem Teil im Maf3stab 1:1000 und 2. textlichen Festsetzungen Bauweise: Erdgeschoss Bautyp B Rohrnetzes ortlich verschieden. Sie liegen in Ortsnetzen meist unter 150 m (vgl. DVGW-Arbeitsblatt W 400-1).
) WA ) Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (D Eine entsprechende Begriindung gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e.V. mit seiner Fachinformation fiir
Allgemeines Wohngebiet 3 Inkrafttreten . achform: atteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (D) N ) Feuerwehren zur Planung von Léschwasserversorgungseinrichtungen aus der Sicht der Feuerwehr mit Stand
§ 222 Wohngebaude : ) ° ° 2.1 Anpflanzung von Bdumen und Strduchern N "
05 T Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Dachneigung: max. 15° - 35° (SD,WD,ZD), 1 Baum pro Grundstiicksparzelle 04/2013. Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen.Begriindung: Bei Uberflurhydranten groRer
max. 2 Vollgeschosse zuldssig Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; Grundstiicksgrenzen zur unbebauten Nachbarschaft miissen mit Hecken und Strauchern DN 80 liegt die Loschwasserent.nahn]emenge ub?r der moglichen Entnahmemenge von Unterflurhydranten,
SD, PD, WD, Bautyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss. (E+D) Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstéandige Dachhaut; eingriint werden da Unterflurhydranten trotz zwei verfligbarer Abgange an den Durchmesser DN 80 des Standrohrs der Feuerwehr
ZD,FD ) ist i . ’ . . o - . .
Ut 2 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; glebunlden sind. Wird die Loschwasserversorgung.dgrch Lo§chwasserbehallt.er swhergestellt, . .
16 Y . 2.2 Pflege der Gehdlzpflanzungen sind die Vorgaben der DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Léschwasserbehalter) einzuhalten.Bei der Einplanung von
Bautyp B - Erdgeschoss und 1 Obergeschoss. (E+l) bei (iberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m ! Zunge ) i Lisch Seichen st die Einhaltund der DIN 14210:2003-07 (Lésch Heich ot
63 Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. Dachaufbauten: issi Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher oschwasserteichen Ist die Einhaltung der - -07 (Loschwasserteiche) vorausgesetzt.
‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Das Dachgeschoss darf ausgebaut werden. achautbauten: unzulassig sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen )
1 Voll H issi Zwerch-/ Standgiebel: Breite max. 1/3 der Geb&udelénge; zu entsprechen haben und in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu 7. D.eutsche.TeTIekom/ Deutsche Telekom Tech.nlk GmbH . . . .
l anaa:I(t.yp Co -qusrgggzithszs?E) turmartige Giebel sind unzulassig entwickeln sind. Fallungen, auf den Stock setzen oder Schnitte von Gehélzen diirfen nur im E|r1e unter|rd|sche Versorgung des Neupaugebletes dl..ll’?h die Telek(?m Deutsc.:.hla.md GmbH .|st ays wirtschaftlichen
Das Dachgeschoss darf ausgebaut werden Wandhéhe: max. 6,50 m Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Gr"unden nur bei Ausnutzung aller YOrt'elle einer k(l)ordlnlertfan Erschhef}ung' mogl|ch: Daher ist smherzystellen, dass
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . . o . 3. Artenlisten - fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und
Allgemeines Wohngebiet gema® § 4 BauNVO 22 1 Hohe baulicher Anlagen Dachgeschoss: Das Dachgeschoss darf ausgebaut werden mit einem Kniestock von 0,25 cm Es ist auf die Verwendung autochthonen Gehdlzmaterials, falls verfiigbar, zu achten, kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege moglich ist
! ! u 3. Wandhéhe ) ; R C
" : @ Nicht zulassig sind die Nutzungen des § 4 Abs. 3 BauNVO Garagen/Carport/Nebengebaude: max. 3,50 m Bautvp C } auf‘ Privatwegen (Eigentlimerwegen) ein Leltungsrgcht zu Gunsten fjer T"elekom. Deutschland GmbH als zu belastende
und werden hiermit ausgeschlossen. Wohngebaude: Bautyp A max. 4,80 m _ Geholze 1. Ordnung . . Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,
Quele: Bayerische Vermessungsverwaltung Bautyp B max. 6.50 m Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) Qualitat: H, 3xv., mDB, 16-18 (StraRenraumprofil, falls erforderlich) - eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
Bautyp C max 3,50 m Dachneigung: max. 15° - 30° Acer platanoides Spitz-Ahorn wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir Strakenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt,
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 16 BauNvO) Definition: B Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; Betula pendula Sand Birke wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,
NN L . . . . ’ ’ ’ ’ uercus robur iel-Eiche . . I . . . .
Die Wandhdhe der Gebaude ist ab FFOK-Erdgeschoss (FFOK = Qberkante Fertigfuboden ) bis zum Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; Tilia cordata Winder-Linde - die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung, der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut an der Traufseite bis zum oberen Abschluss der werden.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Wand zu messen. Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

Gehdlze 2. Ordnung - dem Erschlielungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf
24 H6hen(|)age baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) . 2 X bei iberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m Qualitat: H, 3xv., mDB, 14-16 (Stralenraumprofil, falls erforderlich) verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Die FFOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen sind auf das Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstrale zu . Schaltaeh3 f privaten Grundstiick Verfi tell d diese durch Eint iner beschrankt
o . > f : : ! \ _ IS¢l Dachaufbauten: unzulissi Acer campestre Feld-Ahorn gehausen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
Baugrenze gemaf § 23 BauNVO legen (Bezugspunkt = Zufahrtsbereich). Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m ist zulassig. ] ) g } } Carpinus betulus Hainbuche personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.
Zwerch-/ Standgiebel: Breite max. 1/3 der Gebaudelange; Crataegus prunifolia Pflaumenblattriger Weidorn } o .
o Offene Bauweise 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) turmartige Giebel sind unzulsssig Malus sylvestris Holz-Apfel Das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® herausgegeben von der
Innerhalb des Geltungsbereiches gilt folgende Bauweise: . Prunus avium Vogel-Kirsche Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen ist zu beachten. Es wird darauf aufmerksam gemacht,
offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO . _ Wandhohe: max. 3,50 m Pyrus communis Wild-Bime dass eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auRerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen
Einzel- und Doppelh3user Gebaude sind auf diesen Grundstiicken nur unter Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Dachgeschoss: Das Dachgeschoss darf ausgebaut werden mit einem Kniestock von 0,25 cm Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Erwagungen heraus auch in oberirdischer Bauweise erfolgen kann.
Abstandsflachen zu errichten Sorbus aria Echte Mehlbeere Koordination
5.2 Private Verkehrsflichen und vergleichbare Arten o . - - : G , .
4. Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Striuch Zur.Abstlmmung' dgr Bauwglse und fir die rechtzeltlgfe Bereitstellung der Telekommunlkat|onsd|en§tlelstungen
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) fiir neu gebaute Einzelhduser max. 2 WE (WE = Wohneinheiten) 591 Stauraum w ) S N . sowie zu.r Koordinierung r.nllt StrgBenbau— pzw. Erschhef&ungsmaf&nahmen de.r anderen \{ersprger, ist es <.jr|ngend
fiir neu gebaute Doppelhaushélften max. 1 WE pro Doppelhaushélfte Zwischen Garage und ffentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,00 m Qualitat: vStr, mind. 2-4 Tr., 69'100 (in Teilen giftige Geholze sind mit * gekennzeichnet) erforderlich, dass rechtzeitig, mindestens-jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort in Kontakt
" . . fur das Grundstuck "Kaiserstralie 8" gilt: max. 4 WE freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur Straf3e hin nicht eingezaunt werden. Cornus mas Kornelkirsche aufgenommen wird: Deutsche Telekom Technik GmbHT NL Sud, PTI 12Bajuwarenstr. 493053
Offentliche StichstralRe . Cornus sanguinea Roter Hartriegel Reagensburg Tel. 0800-3309747
5. Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO) . Corylus avellana Haselnuss 9 i g 1€l ! .
- e . 5.3 Anzahl der Stellplétze Euonymus europeaus* Pfaffenhiitchen Alle Vorgange zu Bauleitplanungen sind an folgende Adresse zu senden:
aragenzufahrt ; - Ligustrum vulgare* Liguster Deutsche Telekom Technik GmbHT NL Sid, PTI 12Bajuwarenstr. 493053 Regensburg
5.1 Gestaltung baulicher Anlagen Bautyp Stellplatze Lonicera xylosteum* Gemeine Heckenkirsche
5.1.1 G C rts/Neb baud Einzelhaus/Doppelhaus 2 Stellplatze je WE gosa catr:_in_a \I;ivur?dséRose 8. Denkmalschutz
1. aragen/Carports/Nebengebaude osa rubiginosa ein-Rose m Py S : ; b
DARSTELLUNGEN ALS HINWEI hne F zun harakter j . ) o } ] ) e Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
3. S UNG S S (ohne Festsetzungscharakter) Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Der Stellplatz vor der Garage zahlt nicht als eigensténdiger Stellplatz. Stellplétze sind 23:!" caprea ﬁa' We'\?ve y denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
wasserdurchlassig zu erstellen alix purpurea urpur-vveide ) . . . . ’
hlagene Grundstiicksteilung (Parzellierung) Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) / Salix viminalis Korb-Weide eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
vorgeschiag 9 9 Flachdach (FD) . Sambucus nigra Schwarzer Holunder Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
54 Abstandsflachen Syringa vulgaris* Flieder
. . Dachneigung: SD/PD: max. 45°, WD/ZD: max. 25° Fur die Errichtung von Geb&auden und baulichen Anlagen wird firr die Abstandsflachen die Viburnum opulus* Wasser-Schneeball
2
1 2 Ubersichtsla e |an 300 m GrundstlicksgroRe Dachdeckuna: Ziegel- oder Betondachsteine: rot. braun. anthrazit: Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet. MalRgebend flir die Ermittlung nicht vergleichbare Arten 9. &)wasserentsorgLng I Wa__sserversorj_qung .. .
. gep g: " IQ ey I, |, . ,t" . D - der Abstandsflachen ist die FFOK-Erdgeschoss. Das Abwasser wird in die Klaranlage Minchsmunster geleitet.
"Am R n nu olar- un otovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut; Obstaehé =
geholze (Vorschla . -
M 1 - 5000 ose boge Wohnhaus bei PD/FD auch Bahnendeckung in Blech/Titanzink/Edelstahl 55 Einfriedungen Hochtstamm 7 Hamstam-,ﬂl: 2xv. StU 10-12 10  Niederschlagswasser Bebauungs und Grunord“u“gspla“ Nr. 41
B | oder Griindach zulassig . _ . _ Das anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser aus den offentlichen und "Am Rosenboaen”
RSy W Art und Ausfiihrung:  Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun Apfel Birnen Zwetschgen . - \ - ) ; ) g
,@i” @ Garage/Carport Zaunhhe: max. 1.20 m ab fertigen Gelénde Gewlirzluiken, Gute Graue, Hauszwetschge, pnva'ten Flachen ist, wenn maoglich zu verglckern. Durgh ein Bgdengutachten w_l_rd'der
‘{E Grelle und leuchtende Farben sind nicht zulassig. Kleintierdruchlassig und ohne durchgehend Betonsockel. Kaiser Wilhelm,  Harrow Sweet, Schénberger Zwetschge, YerSIf:kerungswert des Ur_ltergrl{nd.es ermlttelt. Falls eine Versickerung nicht moglich
' Hinweis Aufgrund des voranschreitenden Klimawandels wird empfohlen helle Materialien ) Maunzen, Converence, Wangenheimer- ist mUssen ausreichend dimensionierte Zisternen gebaut werden. Das
R A Garagenzufahrt bzw. -farben zur Dacheindeckung zu verwenden 56  Gestaltung des Geldndes Reglindis Pastorenbime  Firstzwetschge Entwésserungskonzept ist im Zuge der ErschlieBungsarbeiten mit den zusténdigen
?‘i Abgrabungen und Aufschiittungen Behorden abzustimmen.
3t Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m Im gesamten Baugebiet werden unterschiedliche Gelandeveranderungen wie folgt zugelassen:
o ) ! , GEMEINDE LANDKREIS REGIERUNGSBEZIRK
}% 3 @ Hohenbezugskote Dachaufbauten: UnZUléSSig Abgrabungen/AufSChuttungen bis max. 1,00 m TEXTLICHE HINWEISE 11 Grundwasser/ Hanqwasser MUNCHSMUNSTER PFAFFENHOFEN AN DER ILM OBERBAYERN
/ C o L Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge enthalt die
Y Zwerch-/ Standgiebel: unzulassig Hinweis ) . . ]
y / Stellplatze o GemaR § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufiihren, dass die Veranderung 1. Bodenschutz - Schutz des Oberbodens, MaBnahmen zum Schutz vor Hochwass_erschutzflbel des B_und"esumweltmlnlsterlums (WWW-meb_-bund-de,
2 Hinweis: beziglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Es ist Aufgabe des Bau- schidlichen Umwelteinwirkungen Suchbegriff ,Hochwasseschutzfibel').  Besonderes ~ Augenmerk ist  der 6. VERFAHRENSVERMERKE:
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und Garagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Cvirrrggr’] dzii ?eegtzilrsn'm%sriigjg%’roc?‘;g:;:ﬁe?éirg;f:n?]ngsrilzi?:henZi%ﬁgerlfg2&;‘(’3?‘;‘:;?“;232;9;” Bei Veranderungen des Geldndes ist der Oberboden so zu sichern, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder zu sonstigen Etraf&et:]e_r_]t}(/vésse.ru:tg tund gter éusbirljd'ugg deI:IZufahrten zu Widm‘in’ Ea sich ade den
. 0 5 AsSi , : i ot in sei 5 i Mi angabwarts gerichteten Strallen Niederschlagswasser sammeln kann und eine 1. Aufstellungsbeschl 3. Beteili der Behord .§ 4 Abs. 2 BauGB
Q Miillsammelstelle Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig. oberflachlich abflieRenden Niederschlagswasser kommen; dieses darf nicht zum Nachteil Dritter Kulturzwecken wiederverwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten otegntielle Ggfahr fir die Bebauun darsgtellt Figentiimer stehen in  der Die Gemeinde Minchsmnster hat in der Sitzung Zt Qo Enwunt dow BebaUerIans i dor Fassung
ab- bzw. umgeleitet werden. Es sind entsprechende Schutzvorkehrungen (z.B. Auffanggrében) (max. 3,00 m Basisbreite; 1,00 m Kronenbreite; 2,00 m Hohe; bei Flachenlagerung 1,00 m) zu lagern. Die Oberbodenlager b ) 9 - 9 vorn 28 07.2022 die Aufstelung des Bebauungs. vom 28.07.2022 wurden die Behdrden und sonstigen
. Bautyp A: Bautyp B: Bautyp C: vorzusehen. sind bei einer Lagerdauer von {iber sechs Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen Eigenverantwortung sich gegen Hangwasser zu schitzen. §2 Abs. 1 BauGB beschlossen, Der Aufetellungsbeschiuss Trager e B G o boteiligt
GRUNORDNUNG ALS FESTSETZUNG ' ' ' (z.B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen wurde ortstblich bekannt gemacht.
Erdgeschoss und Dachgeschoss  Erdgeschoss und 1.0bergeschoss  Erdgeschoss 6. Mobilfunk und vergleichbare Dateniibertragungsarten o ’ ' ’ ' 12 Altlasten, Boden- und Grundwasserverunreinigungen
fiv. Grundstiicksflache SD mit DN 35° - 45° SD/WD/ZD mit DN 15° - 35° SD/WD/ZD mit DN 15° - 30° Unzulassig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO, 2. Nachbarschaftsrecht / Grenzabstinde Im Planungsgebiet sind keine Schadensfalle mit wassergefahrdenden Stoffen 2. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB 4. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO
priv. die der Ubertragung und dem Empfang von Mobilfunk und vergleichbaren Datenlbertragungsarten ; = N ; : Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
. PN o Nt Bei allen Pflanzungen von B&dumen und Strduchern sind die geltenden Regelungen des bekannt. ! N vom wurde mit Beschluss vom
dienen. Hierfiir sind im AuRRenbereich im Rahmen des gemeindlichen Vorsorgekonzepts aus- . . vom 28.07.2022 wurde mit der Begriindung ST E70ADS. 1 BauGB und Art. 81 BavBO als Sat
gewiesene Positivstandorte zu nutzen. AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen folgende g;esn;%rzo% :; g\zt;s.éff ;?ﬁnga:ngg{eéfn vom 22.08.2022 gem |o§sen. s. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung
‘ Hausbaum (vorgeschlagener Standort) ) Abstande einzuhalten: Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren Kennzeichnungspflicht geman o '
’ ’ T " glaid:;?e‘tzllt::g:v:\?csﬁe\;erschmutzte Niederschlagswasser aus den 6ffentlichen und privaten Flachen 0.50 m fiir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshohe Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pilichten ist ein Abgleich
+ oG ist Gber einen Mischwasserkanal im Baugebiet zu entwassern. 2,00 m fUr Gehdlze hoher als 2,00 m Wuchshohe mit dem_ aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Pfaffenhofen a. d. Iim
PLANGRUNDLAGE o DG B /\ Um die abzuleitenden Wassermengen zu verringern ist auf jeder Parzelle eine geeignete 3. Leuchtmittel durchzufdhren.
3“ < 3 Regenwassemstern__e, die ein aus!'_elchendes Mindestrickhaltevolumen besitzt kombiniert mit einem Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel v. a. im Ubergangsbereich zur freien Landschaft wird angeraten. . .
| best. Flurstiicksgrenze y; 3 P Nutzungsvolumen (fiir Gartenbewéasserung, Brauchwassernutzung) 13 Klimaschutz und Klimaanpassungen
' g EG € EG % EG einzuplanen. 4. Anlagen der Bayernwerk AG Aufgrund des voranschreitenden Klimawandels wird empfohlen helle Materialien
OKFFB OKFFB OKFFB ' - i
1889 best. Flumurmmenn N 1< £ < 8. Grundwasser/ Hangwasser Im Geltungsbereich der Planung sind bereits 0,4-kV-Niederspannungserdkabel und StraRenbeleuchtungskabel verlegt. bzw. -farben zur Dacheindeckung zu verwenden
. ijektsc_hutzm:aﬁnahmen z.B. die_Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm . Es ist deshalb erforderlich, dass vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft tiber unterirdischen Anlagen der AUSFERTIGUNG:
i} KG KG KG uber Gelandeniveau bzw. der Verzicht auf Keller werden empfohlen. Sollte Keller gebaut werden, so ist Bayernwerk AG im Zeichenbiiro, Tel.-Nr. 0871/96639-338, eingeholt wird. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
best. Wohngebaude sieser wasserdicht auszufihren. Das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen von Bdumen und Straucher, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits Gemeinderates tbereinstimmt und dase die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Ver-
Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder anderweitig geschiitzt sein missen und ebenfalls ) ) . , - . fahrensvorschriften beachtet wurden.
ausreichend {iber Gelandeniveau gefiihrt werden von Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht méglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit uns
best. Nebengeb&ude SCHEMATISCHE DARSTELLUNG geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren. Hierzu verweisen wir auf das ,Merkblatt iber Baumbestandort und Minchsminster, den ..
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und
Verkehrswesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft in dem Zeichenburo der
Bayernwerk AG (Tel. 0871/96639-338, Andreas Meyer
Email: Planauskunf-Altdorf@bayernwerk.de) einzuholen. Erster Biirgermeister
Die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinmechanik flur elektrische Anlagen
und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind stets einzuhalten. Zur Versorgung
der neu geplanten Gebaude sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschranke erforderlich. Fur die INKRAFTTRETEN: ) . .
Unterbringung dieser Anlagen und Leitungen in den &ffentlichen Flachen ist die Richtlinie fur die Planung der Aufstellung des Bebauungs:'- und Grinordnungsplanes "Am Rosenbogen
DIN 1998 zu beachten.Die Verkabelung der Hausanschllsse erfordert die Herrichtung der ErschlieRungsstrallen wurde am ___.____gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
R ‘ 9 ! i - 9 . 9 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
und Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden kdnnen. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
_ Bayernwerk AG verweist dazu auf die Bestimmungen des § 123 BauGB, wonach die ErschlieBungsanlagen bis zur
b P AR 0 =7 o S, L AV 3 A ‘ Fertigstellung der anzuschlielRenden baulichen Anlagen benutzbar sein sollen. Werden Geb&ude vorzeitig errichtet, Mlnchsmunster, den __._ ..
RS SRR\ AL e A L & I&sst sich der Stromanschluss nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten miissen vom
- alier - s Baulasttrs der StraRe als V. her b d Anderas Meyer
Quelle: Bayenatlas aulasttrager der Stralle als Verursacher ibernommen werden. Erster Birgermeister
Planverfasser
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Mainburg, _ . . J. Herrmann Prj.Nr.: 2020-423/BBP-Endfassung
Als Planungsunterlagen wurden amtl. Flurkarten der Vermessungsamter im MaR3stab M 1:1000 verwendet (Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet!)
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.
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