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PRAAMBEL

Die Gemeinde Minchsmunster erlasst aufgrund

-der§§ 1; 1a; 9; 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

die

als
SATZUNG.

Eine Begriindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Geltungsbereich

E raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 "Munchsmiinster - Ost"

2. MaR der baulichen Nutzung

E ZwB

ein Vollgeschoss als HochstmabR fiir einen erdgeschossigen Zwischenbau
Wandhohe maximal 4,0 m

1+SG

drei Voligeschosse als HochstmaR mit der Mdglichkeit zur Ausbildung eines weiteren Vollgeschosses als Sattel-
geschoss - dieses Sattelgeschoss darf sich iber max. 80% der Grundflache des daruntergelegenen Geschosses
erstrecken und ist allseitig um mind. 2 m gegeniiber den darunterliegenden Umfassungswanden einzurticken.

WHIII = 95m
WH+SG =13,1m

Wandhéhe bei 3 Vollgeschossen in Metern als Hochstgrenze = 9,5 m
Wandhéhe bei zusétzlichem Sattelgeschoss in Metern als Hochstgrenze = 13,1 m

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

mit untergeordneten Bauteilen wie Balkone oder Fluchttreppen diirfen die Baugrenzen
bis max. 1,75 m (iberschritten werden

SPL

Bauraum fiir Stellplatze
innerhalb der Baurdume fiir Stellplatze werden ebenfalls Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO zugelassen
die Wandhdhe der Nebenanlagen darf 3,0 m nicht tberschreiten.

5. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

2. MaR der baulichen Nutzung

2.4 Wandhohe

Die maximale Wandhohe der Gebaude wird entsprechend der jeweiligen Festsetzung durch Planzeichen Nr. 2 festgesetzt.
Die Wandhohe ist von der Oberkante des Erdgeschoss - Rohfubodens (OK EG RFB) bis zum héchstgelegenen Schnittpunkt
der verlangerten Auenkante der AuRenwand mit der Dachhaut zu messen.

Bei Flachdachem ist zusatzlich die Ausbildung einer Attika mit einer Hohe von max. 0,60 m diber OK Dachhaut zuléssig.

3. Gestaltung der Gebaude

3.1 Dachform:

Im WA 2 und WA 3 werden ausschlieRlich extensiv begriinte Flachdacher zugelassen.
Das Flachdach uber dem IIl. Geschoss kann als begehbare Terrasse ausgebildet werden.

11.  Stellplatznachweis
Im WA 2 und WA 3 ist je Wohneinheit ein Stellplatz nachzuweisen

Ansonsten gelten die Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen und Text
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 24 "Minchsmiuinster - Ost" weiterhin

4. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren gem. § 13a BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.11.2020 gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
18.12.2020 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.11.2020 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 22.12.2020 bis 29.01.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.11.2020
wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.12.2020 bis 29.01.2021 o6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Munchsmiunster hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.02.2021 den
Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.02.2021 als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt
Minchsminster, den ...................

Andreas Meyer
Erster Blrgermeister Siegel

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Minchsmdinster, den ...................

Andreas Meyer
Erster Burgermeister Siegel
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